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PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DE PRIMEIRA EMISSAO DO
SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 40.011.225/0001-68

Administrado por
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ/ME n° 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo n° 501, 5° andar (parte)

no montante de até Autarregulacio

R$ 250.000.000,00

Cédigo ISIN n° BRSNFFCTF001
Codigo de Negociacao na B3: “SNFF11”
Classificacdo de Fundos ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios
A Oferta foi registrada na CVM sob o n° [=], em [=] de [=] de [=]

O SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) realizara sua 12 (primeira) oferta publica de distribuigdo de cotas nominativo-escriturais (“Cotas”), nos termos da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instrugdo CVM 400") e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472" e "Oferta”), no montante de, no minimo, 200.000 (duzentas mil) e, no méaximo, 2.500.000 (dois milhGes e quinhentas mil) Cotas ("Emissdo”),
sendo o preco por Cota equivalente a R$ 100,00 (cem reais) (“Prego por Cota”), perfazendo o montante total de, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e, no maximo, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) ("Volume Total da Oferta”).
No dmbito da Oferta, cada Investidor devera subscrever um montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) Cotas. O Preo por Cota devera ser pago em moeda corrente nacional, quando da liquidagéo da Oferta.

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n°® 6.044, de 12 de julho de 2000 (“Administradora”). A Oferta sera coordenada pela GUIDE
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Biby, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide"), na qualidade de coordenador
lider da Oferta (“Coordenador Lider"), pela ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicéo integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3.500, Bloco 1, Salas 314 a 318, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 33.775.974/0001-04 (“Ativa“), pelo BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., msmu\gao financeira autorizada pelo BACEN, com sede na C\dade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 13.220.493/0001-17 (“BR Partners"), pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicio integrante
do sistema de distribuicso de valores mobilirios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25 (“Orama”) e pela WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, n° 720, 2°
andar, Bom Fim - Porto Alegre, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 92.875.780/0001-31 ("Warren" e, em conjunto com o Coordenador Lider e com a Ativa, BR Partners e Orama, “Coordenadores"), sendo que o processo de distribuicdo publica das Cotas contara
com a participacdo dos Coordenadores e de institui¢des intermediarias estratégicas, devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), convidadas pelo Coordenador Lider a participar da Oferta,
exclusivamente para efetuar esforgos de colocacéo das Cotas junto aos Investidores (conforme abaixo definido), mediante a assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicoes
Participantes da Oferta”).
A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario — BRICK 46", celebrado pela Administradora em 01 de dezembro de 2020 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). Posteriormente, em
10 de fevereiro de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteracédo do Fundo de Investimento Imobiliario — BRICK 46", por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteracdo da denominagao do Fundo para “Suno Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario” e a primeira emissao de cotas do Fundo.
O Fundo é gerido ativamente pela Suno Gestora de Recursos Ltda.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69, com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.> 2041, Torre D, 15° andar, CEP 04543-011, Vila Nova
Conceigdo, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de tltulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 12.124, de 9 deJanelro de 2012 (" Gestor "). Além da remunerac&o que lhe é devida nos termos
deste Prospecto e do Regulamento, o Gestor fara jus a uma taxa de performance, a qual sera provi L e paga L até o dia 15 do 1° (primeiro) més do a partir do més em que ocorrer a primeira
lizagdo de cotas, a ser calculada nos termos deste P edo L (“Taxa de Per "). Para mais informacdes acerca da Taxa de Performance, favor verificar a pagina 69 do presente Prospecto.

O objetivo do Fundo é aplicar, primordialmente, em (i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e, complementarmente, em (ii) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta ptiblica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, letras hipotecérias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(vi) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ("FIP Imobiliario”) ou de fundos de investimento em ac6es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcéo
civil ou no mercado imobiliario (“FIA Imobiliario”); (vii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor (“FIDC Imobiliario”); (viii) agdes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (ix) agdes, debéntures, bénus de subscrigao, seus
cupons, direitos, recibos de subscrigdo e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez; (x) ages, debéntures, bonus de subscrigao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Fll; e (xi) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilirios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagzo aplicivel. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA
PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.

A OFERTA FOI SUJEITA A PREVIA ANALISE E APROVACAO DA CVM, SENDO QUE O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 10 DE FEVEREIRO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 EDA INSTRUCAO CVM 400. A OFERTA FOI
REGISTRADA NA CVM EM [=], SOB O N° [=].

O presente Prospecto esta disponivel nas paginas da rede dial de c d da ini do Coordenador Lider, dos C , da B3 e da CVM, indicadas no item “Outras Informacées” da Segio “TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA",
na pagina 58 deste Prospecto.
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A Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil, em conformidade com os procedimentos estabelecidos na Instrugio CVM 400 e demais di icoes legais, L e de autorregulagio aplicaveis. A 17 (primeira) Emissdo sera distribuida em
regime de melt forcos de col 0. As caracteristicas da Oferta estdo descritas neste Prospecto.

Bte Prospe:to néo deve, em circunstancia alguma. ser iderado uma lacdo de i d nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os | lais i id, d 30 realizar sua prépria anilise e avaliacido do Fundo, de sua politica de

de sua dicao fi ira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

Este Prosp fol preparad comas infe o arias ao [l das di icoes do “Codigo ANBIMA de lagdo e Melt Préticas para Administracdo de de Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), bem como das normas emanadas
pela CVM. A izacdo para funci e/ou venda das Cotas ndo implica, por parte da CVM ou da Associ ileira das Entidades dos dos Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora ou das demais institui¢oes prestadoras de servigos.

Este Prosp contém as inf o ! ao conheci pelos idy das Cotas, do Fundo, suas atividades, si a 6mico-fi ira, os riscos i a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi

elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesédo ao Regulamento e ciéncia de risco, que recebeu exemplar eletrénico deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicéo da carteira, da taxa de administragio, da remuneracgio do gestor da carteira do Fundo, dos nscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de vana;ao e perda do patriménio do Fundo &

consequentemente, de perda. par:lal ou total, do capital i ido pelo idor. Ndo ha ia de que o laos | quando daamortizagdo e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previ nal

trlbutarla Vlgente Para malores f oes sobre a & lica aus Cotlstas e ao Fundo, vide Se;ao Trlbuta;ao que | traz as regras gerais de tributacéo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. De toda forma, os i id nao devem ide
as infe idas na referida Secao para fins de avaliaro i nas Cotas, d ltar seus propi quanto a trik 40 especifica que sofrerdo enquanto titulares das Cotas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderédo ser obtidos junto a ini aos Coordenad e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. PARA MAIORES
INFORMAGOES SOBRE OS RICOS DE CONFLITO DE INTERESSES, FAVOR VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO. ALEM DISSO, CONSIDERANDO QUE O ESTUDO DE VIABILIDADE
FOI ELABORADO PELO PROPRIO GESTOR, EXISTE RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. PARA MAIORES INFORMAGOES, FAVOR VERIFICAR O FATOR DE RISCO “RISCO DO ESTUDO DE VIABILIDADE” NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM
RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA OS COTISTAS. OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO
NEGATIVO DO FUNDO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO E NESTE PROSPECTO. AS RESERVAS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS AO INVESTIDOR APOS O INIiCIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICAGOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, (ii) DOS COORDENADORES, (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA,
POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DO GESTOR, DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INF?RMAC()ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CON’SONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DESTE PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 74 a 90 PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto
COORDENADORES COORDENADOR LIiDER ADMINISTRADORA GESTOR ASSESSOR JURIDICO
ORAMA ATIVA

1 SUNO ’
BR D OUICl@.  (btgpactial | asses BMA

BARBOSA MUSSNICH ARAGAO

Este Prospecto é datado de 09 de abril de 2021.



TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE
RECEBEU EXEMPLAR ELETRONICO DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES
DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR ESTA SUJEITO, DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO
DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O CASO, E, NESTE CASO,
DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A AUTORIZACAO PARA
FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS PESSOAS VINCULADAS,
PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE
COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA OU O
GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE
QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO-
FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA
DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V
A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES. A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes grafados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo o
seguinte significado:

Administradora ou BTG PACTUAL BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 6° andar, Botafogo, CEP
22250- 040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001.23,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de
20 de marco de 2006.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da
B3, nos termos do artigo 54A da Instrucdo CVM 400.

Antncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na forma do
artigo 52 da Instrugdo CVM 400.

Aplicacdo Minima Inicial ou Investimento O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no

Minimo por Investidor contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando
a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta — Distribuigdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto
Preliminar, e na Se¢do “Termos e CondicSes da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia Geral de Cotistas Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

Assembleia Geral Extraordinaria Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

Assembleia Geral Ordinaria A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social do Fundo, para deliberar sobre as

demonstragoes financeiras apresentadas pela
Administradora.

Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria Quando uma Assembleia Geral Ordinaria e uma
Assembleia Geral Extraordinaria forem organizadas para
ocorrer juntas.

Assessor Juridico Significa o assessor juridico contratado pelo Coordenador

Lider e pelo Gestor, conforme indicados na secdo



Ativos

Ativos Alvo

Ativos de Liquidez

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3

BACEN

“Identificagdo da Administradora, do Coordenador Lider e
dos demais prestadores de servicos do Fundo e da Oferta”,
na pagina 32 deste Prospecto.

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

Significam as cotas de outros Fll e, adicionalmente, os
seguintes ativos, definidos conforme o Regulamento do
Fundo: () CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (ii) Letras Hipotecarias
LH; (ii) Letras de Crédito Imobiliario LCIl; (iv) Letras
Imobilidrias Garantidas LIG; (v) CEPAC; (vi) Cotas de FIP que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas pelo Fundo; (v) Cotas de FIDC que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (vi) AcOes ou quotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls; (viii) Acbes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (ix) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacao ou regulamentacgdo
aplicavel.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugado
CVM 472; (i) operagbes compromissadas com lastro em
titulos publicos federais; e (iii) derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

Ernst & Young Auditores Independentes S/S

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 22 de marco
de 2021 nas paginas da rede mundial de computadores das
Institui¢oes Participantes da Oferta, da Administradora, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A
da Instrucdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O Banco Central do Brasil.



Base de Calculo da Taxa de Administracao

Capital Autorizado

Carta Convite

CEPAC

CMN

CNPJ/ME

Cadigo Civil

Cédigo ANBIMA

COFINS
CPC

Contrato de Distribuicao

Coordenador(es)

Coordenador Lider

Tem o significado atribuido na pagina 68 deste Prospecto
Preliminar.

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas pela
Administradora, conforme recomendacdo do Gestor, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucao
CVM 472, direito este concedido para exercicio em prazo a
ser definido nos documentos da respectiva oferta,
observado os prazos operacionais praticados pela B3, e
depois de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde
que: limitadas ao montante maximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo considerando
o valor da Primeira Emisséao.

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
poderd, por orientacdo do Gestor e sujeito aos termos e
condicbes constantes da Documentacdo da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da Oferta.

Sdo os certificados de potencial adicional de construgédo
emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003, nos quais o Fundo podera aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 20
de julho de 2020.

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Significa o "INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
DISTRIBUICAO E COLOCACAO PUBLICA, SOB REGIME DE
MELHORES ESFORCOS, DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO", celebrado entre o Fundo, a Administradora, o
Gestor e os Coordenadores, em 09 de abril de 2021, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢des sob os quais
a Oferta sera realizada.

Guide, Ativa, BR Partners, Orama e Warren.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores,, instituicao
financeira, com principal escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 65.913.436/0001-17,
na qualidade de coordenador lider.



Cotas

Cotas de Fll

Cotistas

CRI

Critérios de Restituicao de Valores

CSL
Custodiante
CVM

Data de Emissao

Data de Liquidacao

DDA

Decreto n° 6.306/07

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragdes
ideais de seu patriménio.

S&o as cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
nos termos da Instrucdo CVM 472, nas quais o Fundo
aplicard primordialmente os recursos captados no ambito
da Oferta.

Investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Séo os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, nos quais o Fundo podera aplicar
0s recursos captados no ambito da Oferta.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Reserva, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
Banco BTG Pactual S.A.
Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas serd a Data de Liquidagao.

Data na qual sera realizada a liquidagéo fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo “Termos
e Condigoes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 57 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.



Dia(s) Util(eis)

Distribuicao Parcial

Deliberacao CVM 860

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fll ou Fundo de Investimento Imobiliario

FIDC

FIP

Fundo

FGC

Formador de Mercado

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo, ou
dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
na B3.

Serd a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas colocadas no
ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribui¢do Parcial estd
descrito na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Distribuicdo Parcial’, na pagina 37 deste Prospecto
Preliminar.

Significa a Deliberagdo CVM n° 860, de 22 de julho de 2020.

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria aos Coordenadores, elaborada pelo
Assessor Juridico, incluindo este Prospecto, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo
todas as condicdes da Oferta propostas neste Prospecto,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

A Administradora, conforme acima qualificada.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, conforme
constante do Anexo V deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

Fundo de investimento em direitos creditérios, nos termos
Instrucdo CVM 356, de 17 de dezembro de 2001.

Fundo de investimento em participacdes, nos termos da
Instrucdo CVM 578, de 30 de agosto de 2016.

SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Fundo Garantidor de Crédito.

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelos Coordenadores,
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas
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Gestor

Instituicoes Participantes da Oferta

Instrucao CVM 400

Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucdo CVM 505

Instrucdo CVM 516

Instrucao CVM 539

Instrucdo CVM 555

Instrucdao RFB 1.585

Investidores

Investidores Institucionais

administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. N&do ha
Formador de Mercado contratado e a sua eventual futura
contratagdo tera por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

Suno Gestora de Recursos Ltda., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n.° 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova
Conceicdo, inscrita no CNPJ n° 11.304.223/0001-69,
conforme Ato Declaratério CVM n° 12.124, de 9 de janeiro
de 2012.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n°472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucado CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585,
de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instruggo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
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Investidores Nao Institucionais

Investidores Private

Investimentos Temporarios

Investidores de Varejo

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR
IRPJ
IRRF

LCI

como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao
CVM 494,

Investidores Private e Investidores de Varejo, considerados
em conjunto.

Investidores pessoas fisicas e juridicas, que sejam
considerados investidores qualificados, nos termos da
Instru¢do CVM 539, e que ndo sejam considerados
Investidores de Varejo, em qualquer caso, residentes e
domiciliados ou com sede no Brasil, que realizarem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva, no ambito da
Oferta do Segmento Private, observados, em qualquer
hipotese, os Valores Minimo e Maximo do Pedido de
Reserva do Segmento Private.

Significam os recursos recebidos na integralizagdo de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, nos termos do artigo 11, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM 472.

Investidores pessoas fisicas e juridicas, em qualquer caso,
residentes e domiciliados ou com sede no Brasil, que
realizarem Pedido de Reserva no ambito da Oferta de
Varejo, observados, em qualquer hipdtese, os Valores
Minimo e Maximo do Pedido de Reserva de Varejo.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliérios.

Imposto de Renda.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Sédo as letras de crédito imobiliario emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicdveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

12



Lei n° 6.385/76

Lei n°® 6.404/76

Lei n° 8.668/93
Lei n°® 9.779/99
Lei n°® 11.727/08

LIG

LH

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nao Institucional

Oferta de Varejo

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

Sdo as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em créditos
imobilidrios, nos termos da Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, conforme disciplinado pela Resolucdo n° 4.598,
de 29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobiliarios, conforme disciplinado
pela Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicdveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

Montante inicial de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a,
inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil)
Cotas.

O volume minimo da Oferta serd de R$ 20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), correspondente a 200.000 (duzentas mil)
Cotas.

A Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissédo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionats.

A Oferta aos Investidores Nao Institucionais, a qual sera
assegurado o montante de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) e, a exclusivo critério dos Coordenadores e, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, o
montante de, no maximo, 100% (cem por cento) do total
das Cotas, realizada pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, a qual compreende: (a) a Oferta de Varejo; e (b) a
Oferta do Segmento Private.

Distribuicdo publica de Cotas, no ambito da Oferta,
direcionada a colocacdo publica junto a Investidores de
Varejo no montante de, no minimo, 30% (trinta por cento)
e, no maximo, 100% (cem por cento por cento) do total das
Cotas.
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Oferta do Segmento Private

Participantes Especiais

Patriménio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Distribuicao

Periodo de Reserva

A Oferta aos Investidores Private, no montante de, no
minimo, 20% (vinte por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) das Cotas.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissao, as quais deverao outorgar mandato a B3
para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa
celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Significa cada formuldrio especifico firmado por
Investidores na Oferta Nao Institucional, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, celebrado em carater
irrevogavel e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Cotas no
ambito da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor.

Os Pedidos de Reserva nao cancelados até a data de
registro da Oferta serdo automaticamente convolados em
pedidos de subscricdo apos o registro da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacdo CVM 860, o
Pedido de Reserva (i) contém as condicdes de subscricdo e
integralizacdo das Cotas, (ii) as condi¢des de eficacia de sua
ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagdo
dos Investidores N&o Institucionais da sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencao
de copia deste Prospecto.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400.
A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data
de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 29 de margo de 2021
(inclusive) e 22 de abril de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 57 deste
Prospecto.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacdo CVM 860, o
Pedido de Reserva (i) contém as condi¢des de subscricédo e
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Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

integralizacdo das Cotas, (i) as condicdes de eficacia de sua
ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Néao Institucionais da sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencao
de copia deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle da Administradora, do
Gestor, do  consultor especializado, de  seus
administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
da Administradora, do Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam funcBes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucdo CVM 505: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
administradores e/ou controladores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Institui¢des Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autbnomos de investimento que prestem servicos as
Instituicdes  Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituigdes
Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servicos
diretamente relacionados as atividades de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vil) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a "v” acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo
certo que é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo
CVM 494, A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPAQAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA"”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO.
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PIS

Plano de Distribuicao

Preco de Subscricido

Primeira Emissao

Procedimento de Alocacao

Procuracoes de Conflito de Interesse

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 44 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

A 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anudncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo
44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observada
a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido.

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma nao obrigatoria e sob condicdo suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor, para que
seus respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo dos seguintes ativos conflitados: (a) pela aquisicdo
de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os
critérios listados no Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito
de Interesses; e (b) pela aquisicdo de Cotas de Fll que sejam
administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor,
desde que atendidos determinados critérios listados no
Anexo | de cada Procuragao de Conflito de Interesses e até os
limites do patriménio liquido do Fundo previstos no referido
Anexo, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracbes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta; sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que, nos termos da Instrucao CVM 472, tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constara orienta¢do de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo
Fundo, em Cotas de Fll administrados pela Administradora
e/ou geridos pelo Gestor. A Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora
do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o

encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
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Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Prospecto

Publico Alvo da Oferta

Regulamento

Reserva de Contingéncias

unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratdvel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i)
comunicacdo entregue a Administradora do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, Rio de Janeiro — RJ), ou de forma eletrdnica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogagdo ao endereco por meio do
qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia
para a Administradora, no endereco eletrénico
ri.fundoslistados@btgpactual.com;  ou, ainda, (i)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto.

O Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo das Cotas do SUNO FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Prospecto Preliminar da Distribuigcdo Publica Primaria da
Primeira Emisséo das Cotas do SUNO FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
a saber, investidores em geral incluindo, mas nao se
limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto na clausula 1.2 do
Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada
pela Administradora por meio do “Instrumento Particular
de Segunda Alteragdo do Suno Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 18 de marco de
2021.

A reserva de contingéncia que poderad ser formada, a
qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos
Cotistas do Fundo, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara
limitada a até 0,5% (meio por cento) do total dos ativos do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam
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Taxa de Administracdo

Taxa de Gestdao

Taxa de Performance

Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao

Valores Minimo e Maximo do Pedido de
Reserva de Varejo

Valores Minimo e Maximo do Pedido de
Reserva do Segmento Private

utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
sera realizada a retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até
gue se atinja o limite acima previsto.

Tem o significado atribuido na pagina 68 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 69 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 69 deste Prospecto
Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no ambito
da Oferta.

O valor minimo de pedido de investimento de R$1.000,00
(mil reais) e o valor maximo de pedido de investimento de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), aplicavel aos
Investidores de Varejo.

O valor minimo de pedido de investimento de
R$1.000.001,00 (um milhdo e um reais) e o valor maximo
de pedido de investimento de R$10.000.000,00 (dez
milhGes de reais), aplicavel aos Investidores Private.
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1. Sumario da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de
tomar sua decisédo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do
Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 74 a 90 deste Prospecto Preliminar.
Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas

Cotas.
Fundo

Administradora

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao para a Emissao

Numero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Cotas da

Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacdo dos recursos

SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.
Suno Gestora de Recursos Ltda.

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Os termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta foram aprovados
por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 46", aprovando a alteracdo da
denominacdo do Fundo e a primeira emissdo de cotas do Fundo, celebrado
em 10 de fevereiro de 2021.

12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
considerando a subscricdo e integralizagado da totalidade das Cotas pelo preco
unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta.

Inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo
Parcial, veja a Secao "Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicdo Parcial”
na pagina 37 deste Prospecto Preliminar.

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a 200.000
(duzentas mil) Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua
liquidacao sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo IlI
do Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados
a aplicagdo pelo Fundo, primordialmente, em Cotas de FIl, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento. As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em
Ativos de Liquidez. Para maiores informacées sobre a destinacao dos
recursos e descricao detalhada dos Ativos a serem investidos pelo
Fundo referidos acima, veja a secdao “Termos e Condi¢oes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina 42
deste Prospecto.
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Procuracéo de Conflito de
Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condigdo suspensiva de que o
investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a
ser disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar: (a) pela aquisicio de Cotas de Fll
administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracdo de
Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo
previstos no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimdnio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta; e (b) pela aquisicdo de
ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em
CRI, atendidos os critérios listados no Anexo Il de cada Procuracado de Conflito
de Interesses; sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo
a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instru¢cdo CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragéo
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
o investimento, pelo Fundo, em Cotas de FIl administrados pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor. A Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo poderad ser outorgada para a Administradora do Fundo, o
Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar: (a) pela aquisicdo de Cotas de Fll administrados
pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracao de Conflito de
Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo previstos no
referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira
Emissdo; e (b) pela aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios listados no
Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses; sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Cotista
poderd revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue a
Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n°
501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro — RJ ), ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do
qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para a Administradora,
no endereco eletronico ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.
Para maiores informacoes sobre a Procuracdo de Conflito de Interesses, vide
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Procuracoes de Conflito de Interesses”,
na pagina 38 deste Prospecto, Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 42 deste Prospecto e nos Fatores de
Risco da Oferta “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 88 deste
Prospecto.
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Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

Preco de Subscricao
Numero de séries
Data de Emissao

Regime de distribuicdo das Cotas

Contrato de Estabilizacao de Precos
e Garantias de Liquidez

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE
CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A
ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (i) correspondem a fragdes ideais
do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural
e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “()" acima, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou o Gestor; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c)
empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); ou (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragado
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
daré a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9°
da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a Data de Liquidacao.
As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado

contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao sera firmado contrato
de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.
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Distribuicao Parcial

Forma de Subscricao e
Integralizacao

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
Distribuicdo Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribui¢do Parcial das Cotas e nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, os Investidores poderao, no ato
da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de um montante igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacao
da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor mi{nimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo
Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os C_:ritérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Pedidos de Reserva,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial
da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a exclusivo critério dos
Coordenadores, e a Administradora realizard o cancelamento das cotas
nao colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagado do
cancelamento das Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO" DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA" NA PAGINA 88 DESTE
PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais e
os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo
Preco de Subscricgo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as InstituicOes

23



Procedimento de Alocacao

Periodo de Distribuicao

Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Se¢do “Termos e Condi¢des
da Oferta” na pagina 36 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura
do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar,
de forma fisica ou eletrdnica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins
de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisi¢do de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos
de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento
CRI, atendidos os critérios listados no Anexo |l de cada Procuracdo de
Conflito de Interesses; e (b) da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll
administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracdo
de Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo
previstos no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das cotas da Primeira Emissdo; sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugdo CVM 472. Para maiores informagdes, vide Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses”, na pagina
38 deste Prospecto Preliminar e Secao “Termos e Condi¢des da Oferta —
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 42 deste Prospecto e nos Fatores de
Risco da Oferta “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 88
deste Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e
a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos
do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e
o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relacao ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar

da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Plano de Distribuicao

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Oferta Néo Institucional

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores
realizardo a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo
com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdgo CVM 472 e com demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relacbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no caso da Oferta Nao
Institucional — na qual tais elementos ndo poderao ser considerados para fins de
alocagao -, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores.

Para maiores informacoes sobre o Plano de Distribuicao, veja a Secao
“3. Termos e Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina
44 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional indicara no
Pedido de Reserva, entre outras informacdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formulério especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengéo de
subscri¢do das Cotas no ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacdo Minima
Inicial por Investidor.

Os Pedidos de Reserva ndo cancelados até a data de registro da Oferta
serdo automaticamente convolados em pedidos de subscricdo apods o
registro da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido de Reserva
(i) contém as condigdes de subscricdo e integralizacdo das Cotas, (ii) as
condi¢cbes de eficacia de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificagdo dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obten¢do de cédpia deste
Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 29 de marco de 2021 (inclusive) e 22 de abril
de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secdo “Termos e Condi¢des da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacgdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

25



Critério de Colocacao da Oferta
Nao Institucional

Oferta Institucional

No minimo, 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas, ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que os
Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o Gestor,
poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta.

Para outras informacoes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secao “Termos e Condi¢oes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 45 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 50% (cinquenta por cento) das
Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, (i) caso o total de
Cotas do Segmento Private exceda o montante de Cotas destinado a Oferta
do Segmento Private, serd realizado rateio proporcional ao valor dos
respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se as fragdes de Cotas; €, (ii)
caso o total de Cotas da Oferta de Varejo objeto dos Pedidos de Reserva de
Investidores de Varejo exceda o montante de Cotas destinados a Oferta de
Varejo, seré realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de
Reserva, desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional deverd representar sempre um nuUmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nUmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma
hipotese, relagdes com clientes e outras consideraces de natureza comercial
ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um
Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto,
por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima.
Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Para maiores informacgdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional, veja a Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 48 deste Prospecto
Preliminar.

Apoés o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem
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Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Taxa de ingresso e taxa de saida

Escriturador

colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto
a Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores informagdes sobre
a Oferta Institucional, veja a Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da demanda no ambito da Oferta N&do Institucional, os
Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e
o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condigbes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocacio da Oferta
Institucional, veja a Secao “Termos e Condic6es da Oferta — Critério
de Colocacdao da Oferta Institucional” na pagina 50 deste Prospecto
Preliminar.

As Institui¢Oes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, sendo certo que, em relacdo ao BR Partners, os
Pedidos de Reserva referente a Oferta N&do Institucional, por ela
recebidos serdo transmitidas ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas
como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando da realizacdo
de emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da respectiva
emissdo poderdo ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados
a distribuicdo das Cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranca de
taxa de distribuigdo primaria, conforme Clausula 6.10.1 do Regulamento,
sendo que a cobranca de tal taxa serad aprovada e definida no mesmo ato
gue aprovar as novas emissoes.

A Administradora, conforme acima qualificada.
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Registro da Oferta

Negociacao e Custédia das Cotas na
B3

Alocacao e Liquidacao da Oferta

Alteracao das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacao,

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76,
da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das
demais leis, regulamentacoes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.
O registro da Oferta na CVM foi requerido em 10 de fevereiro de 2021.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e quULdac;ao (1) no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até a integralizacao total das Cotas, o encerramento
da Oferta e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nao estiverem
depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo
alocadas, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 3, inciso |, da Instrucao
CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo
pela B3 aos Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; (i) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores, em comum acordo
com o Gestor e a Administradora, definirdo se havera liquidagado da Oferta.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao, sendo que
0s recursos recebidos na integralizacao serdo recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugcdo CVM 472,

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a 'Lntegral'tzagéo das Cotas objeto
da falha podera ser realizada Junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia
Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscrigdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdo
das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depOSLtados de acordo com os
Critérios de Restltuu;ao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Para mais informacoes acerca da alocacao e liquidacao financeira das
Cotas ver secdo “Alocacao e Liquidagao da Oferta” na pagina 50 deste
Prospecto.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que o autorize a modificar ou

revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas
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Suspensao ou Cancelamento da
Oferta

circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente,
os Coordenadores poderdao, em comum acordo com a Administradora e o
Gestor, modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicbes Participantes da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelos respectivos Coordenadores e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicGes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando
em condi¢des diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitacéo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao
CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, ou (iit) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos
termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitacado serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
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Publico Alvo da Oferta

enviou a sua ordem de investimento e celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacado da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme
0 caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM
400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogagao da aceitacao da Oferta
pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugéo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos,
na conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de
Reserva, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Para mais informagbées acerca da Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificagao, Suspensiao ou Cancelamento da Oferta ver
secdo “Alteracdo das Circunstincias, Revogacao ou Modificacao,
Suspensao e Cancelamento da Oferta” na pagina 51 deste Prospecto.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494,
Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.
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Aplicacdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

Inadequacao de investimento

Fatores de Riscos

Informacoes Adicionais

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Distribuicdo Parcial’, na pagina 37
deste Prospecto Preliminar e na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste
Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que € um investimento em renda variavel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagcdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucgo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas
74 a 90 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 74 A 90
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRI(;AO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRI(;AO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderao ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider,
as demais Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Outras Informagdes”, na pagina 58 deste
Prospecto Preliminar.
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2. Identificacio da Administradora, dos Coordenadores e dos demais prestadores de servicos do Fundo

e da Oferta

Administradora

Coordenador Lider

Gestor

Coordenador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — R,

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel: (21) 3383-2513

E-Mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar

Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sdo Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Tel: (11) 3576-6970 / (11) 3576-6518

E-mail: lpereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Jucelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 15° andar
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP

At.: Vitor Lopes Duarte

Tel.: (27) 99902-1750

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

Website: www.sunoasset.com.br

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E
VALORES

Avenida das Américas, n° 3.500, Bloco 1, Salas 314 a 318

Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Produtos

Tel.: (21) 3515-0226

E-mail: produtos@ativainvestimentos.com.br

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/
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Coordenador

Coordenador

Coordenador

Custodiante

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261
Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP

At.: Departamento Juridico e PPCM

Tel.: (11) 3704-1000

E-mail: legal@brap.com.br / ppcm@brap.com.br

Website: https://brpartners.com.br/

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (parte)

Botafogo, CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixdo

Tel.: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br /
mercadodecapitais@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br/

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA
Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, 2° andar

Bom Fim, CEP 90035-191, Porto Alegre — RS

At.. Fernando José / Bruno Panerai / Gustavo Kosnitzer

Tel.: (51) 99354-4894

E-mail: fernando.jose@warren.com.br /
bruno.panerai@warren.com.br / gustavo.kosnitzer@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n°® 501, 5°, 6° e 7° andares, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

At.: Carolina Cury

Tel:: (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: http://www.btgpactual.com/
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Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2513

E-mail: rifundoslistados@btgpactual.com

Website: http://www.btgpactual.com/

Assessor Juridico BARBOSA MUSSNICH ARAGAO ADVOGADOS
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455, 10° andar
Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, Sdo Paulo — SP
At.: Felipe Prado
Tel: (11) 2179-5252
E-mail: felipeprado@bmalaw.com.br

Website: www.bmalaw.com.br

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ
At.: Rui Borges
Tel.: (11) 2573-3290
E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: https://www.ey.com/pt_br
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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3.1. Caracteristicas da Oferta
3.1.1. A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida de acordo
com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de
Distribuicdo.

3.1.2. Deliberagao sobre a Oferta e a Primeira Emissao das Cotas

Os termos e condicdes da Primeira Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 46", aprovando a alteracdo da denominagao
do Fundo e a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, celebrado em 10 de fevereiro de 2021.

3.1.3. Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a distribuicdo publica
de, inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao
preco de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 250.000.000,00 (duzentos
e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

3.1.4. Distribuicao Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nado forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderao, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (i) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (i) acima, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se
a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
haverad abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacéo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme
0 caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, e a
Administradora realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagéo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.
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N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Riscos da nao colocacdo do Montante Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Risco da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 88 deste Prospecto Preliminar.

3.1.5. Regime de distribuicao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas.

3.1.6. Preco de Subscricido

O Preco de Subscricdo no valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Cota foi aprovado pela Administradora por
meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — Brick 46",
datado de 10 de fevereiro de 2021, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento.

3.1.7. Forma de subscricao e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou ordens
de investimento a sua qualidade ou nado de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Néo Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de
Subscri¢do, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as
Institui¢des Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados, mas
ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuragédo de Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungéo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissao; e (b) da aquisicdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de
investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto
Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 50 deste Prospecto, a secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 48 deste Prospecto.

3.1.8. Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria e sob condi¢do
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pela Administradora e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela aquisicdo dos seguintes ativos conflitados: (a) aquisi¢do de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os
critérios listados no Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses; e (b) aquisicdo de Cotas de FIl administrados
pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel com recursos captados no ambito
da Oferta; sem a necessidade de aprovacado especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos
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da Instrucdo CVM 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientagao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com a aquisi¢do, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a
Administradora do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipotese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se confunde com a
pré-aprovacado de tais operacdes, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em
cotas de determinados fundos de investimento imobiliario administrados pela Administradora e/ou geridos pelo
Gestor serao:

() No caso de Fll geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais Fll ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i) As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balc3o;

(i) As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro perante da
CVM™;

(iv) O Fundo ndo podera deter mais do que 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido investido em
FIl conflitados, além disso, devera observar os limites de concentracdo abaixo:

(a) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para Venda”,
em até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(b) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para Renda”,
em até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimodnio liquido do Fundo;

(c) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de Renda”, em até 95% (noventa e
cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios”,
em até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(e) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “FIl Hibrido”, em até 95% (noventa e
cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(f)  No caso de aquisicdo de Cotas de FIl Conflitados, a aquisicdo devera observar a limitacao de até 95%
(noventa e cinco por cento) do patriménio liquido;

(9) No caso de aquisicdo de Cotas de Flls do administrador e coligados, a concentracdo maxima no fundo
devera ser de 95% (noventa e cinco por cento) de patriménio liquido; e

(h) No caso de aquisicdo de Cotas de Flls do gestor e coligados, a concentragdo maxima no fundo devera
ser de 95% (noventa e cinco por cento) de patrimonio liquido.

(v) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos Fll
investidos que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pelo Gestor;

(vi) Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentracdo, sem prejuizo dos limites de
concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentacao
aplicavel:

(a) Paraos Fll administrados pela Administradora, podera ser alocado até 95% (noventa e cinco por cento)
do patrimoénio do Fundo, ainda que néo seja integrante da cesta de ativos do IFIX;

(b) Para os Fll geridos pelo Gestor, podera ser alocado até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimonio
do Fundo, ainda que ndo seja integrante da cesta de ativos do IFIX.
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Na hipotese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se confunde com a
pré-aprovacdo de tais operacdes, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em
CRI que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pela Administradora ou pelo Gestor, respeitados
outros limites previstos na regulamentacgao aplicavel, que sejam:

() Pdés-fixados, com qualquer indexador permitido pela regulamentacao aplicavel;
(i) Pré-fixado;
(ii)y Duration do ativo no minimo de 30 (trinta) dias;

(iv) Nivel de concentracdo maximo de 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo por cada CRI
individualmente e até 95% (noventa e cinco por cento) do Patriménio Liquido em conjunto;

(v) Os ativos deverao ter sido objeto de distribuigdo via Instru¢do CVM 400 ou Instrucdo CVM 476;

(vi) Limite maximo de 95% (noventa e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, caso o emissor seja
ligado ao grupo econémico da Administradora; e

(vit) Limite maximo de 95% (noventa e cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, caso o emissor seja
ligado ao grupo econémico do Gestor.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesses podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo dos ativos conflitados acima
mencionados. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue a
Administradora do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte, Rio de Janeiro -
RJ), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com copia para a Administradora, no endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iil) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesses, a Administradora e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberarad sobre a aquisicdo dos
seguintes ativos conflitados: (a) aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios
listados no Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses; e (b) a aquisicdo de Cotas de Fll administrados
pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de
cada Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido
Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel com recursos
captados no ambito da Oferta; sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisigéo a ser realizada, tendo
em vista que referida aquisigdo é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento
e na Instrucdao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Se¢do "Termos e Condi¢des da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 42 deste

Prospecto Preliminar e nos Fatores de Risco da Oferta “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 88 deste
Prospecto.
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3.1.9. Limites de aplicacao em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Cotas, totalizando a
importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar, e na Secao “Termos e Condi¢des da Oferta — Critério
de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua
carteira empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o
Fundo passarad a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel, como IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, observado o seguinte:

() considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (a) os seus parentes até o segundo grau; e (b) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa
juridica a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n® 6.404/76; e

(i) o Investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributéaria de isencdo de imposto
de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

A Administradora ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos mencionados acima,
e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo, vide secdo “Regras
de Tributagdo do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina 92 deste Prospecto.

3.1.10. Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (i) correspondem a
fracdes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo séo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)" acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a)
a Administradora ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas
ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢cos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a)
a (e); ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dara a permissao de voto.
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De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢do CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

3.1.11. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto no Regulamento.

MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DE PEDIDOS DE RESERVA PELOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU
ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO, PODEM SER
ENCONTRADAS NA SECAO “OFERTA NAO INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO, E NA SECAO
“OFERTA INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 (“Instrucdo CVM 11"). Adicionalmente, ndo serao realizados
esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo
da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 74 a 90 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a Primeira Emissado, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento
nas Cotas, bem como o Regulamento.

3.1.12. Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados para a aplicagdo primordialmente em Cotas de Fll, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado o estabelecido
neste Prospecto Preliminar e na politica de investimento do Fundo, prevista na clausula 3.1 do Regulamento. No caso
da aplicacdo em Cotas de FIl que sejam de emissado de fundos de investimento administrados pela Administradora
e/ou geridos pelo Gestor, sera necessaria a aprovacdo de tal aplicacdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em
vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
referente a Procuracdo de Conflito de Interesses.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos
do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a
aquisicdo de Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo.

A potencial aquisicdo de Cotas de Fll administrados pela Administradora do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é
considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢cdo CVM 472, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com
0 quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisigao,
sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre a aprovacdo dos ativos conflitados, conforme mencionado no item 3.1.9 deste Prospecto Preliminar.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Cotas de Fll administrados pela Administradora do Fundo e/ou
geridos pelo Gestor ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras
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aquisi¢coes, o Fundo destinarad os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outras Cotas de Fll e,
complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO.

3.1.13. Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara
no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informagdes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (i) a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Os Pedidos de Reserva ndo cancelados até a data de registro da Oferta serdo automaticamente convolados em
pedidos de subscricdo apos o registro da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacdo CVM 860, o(s) Pedido(s) de Reserva (i) contera(dao) as condi¢bes de
subscricdo e integralizacdo das Cotas, (ii) contera(do) as condi¢des de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta
diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificagdo dos Investidores Nao
Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contera(do) termo de obtencdo de copia deste
Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva,
serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracado de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, sobre a aquisi¢do de ativos conflitados, conforme mencionado no item 3.1.8 deste
Prospecto Preliminar.

Para maiores informacoes, vide Secio “Termos e Condi¢oes da Oferta — Procuracées de Conflito de
Interesses”, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar e Secao “Termos e Condic6es da Oferta — Destinacao
dos Recursos”, na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

3.1.14. Periodo de Distribuicao

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds
a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

3.1.15. Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores na Oferta Ndo Institucional e o recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou
maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400.
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A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

3.1.16.  Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM
472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentagdes e disposi¢des legais aplicaveis ora vigentes.

3.1.17. Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais
normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo
39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica dos Coordenadores, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional — na qual tais elementos
ndo poderdo ser consideradas para fins de alocacdo -, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

() a Oferta terda como Publico Alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais
gue se enquadrem no Publico Alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas n&o se limitando
a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto no Regulamento;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacéo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, poderao ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelos Coordenadores e
observado o item (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucdgo CVM 400 e da Deliberagado
CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto
na Secdo "Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento para um dos Coordenadores, que deverd notificar o Coordenador Lider sobre tal ordem de
investimento para fins do Procedimento de Alocacdo, conforme disposto na Secado “Termos e Condicdes da
Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar;

(vit) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva;
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(viii) até a data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo, os Coordenadores receberdo as ordens de
investimento por Investidores Institucionais e/ou pelos Coordenadores, por conta e ordem dos Investidores
Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacao, posteriormente a obtencado do registro da Oferta, os Coordenadores
consolidardo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, sendo que
a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&ao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio ap0s (a) a concessdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores;

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o caso,
alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem como a declaragdo de investidor
qualificado ou investidor profissional prevista na Instru¢do CVM 539, conforme o caso;

(xil) a colocacdo das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, observado o Plano de
Distribuicao;

(xil)) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da Primeira
Emissao.

3.1.18. Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta, deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informacgdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, ndo serad permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).

No minimo, 1.250.000 (um milhdo duzentas e cinquenta mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta.

Oferta do Segmento Private

Os Investidores Private deverdo observar, além das condigdes previstas nos Pedidos de Reserva, os procedimentos
abaixo:

() durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Private interessados em participar da Oferta devera

realizar Pedido de Reserva, irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iv) abaixo, e na
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacao, suspensado
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e cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar, observadas as condi¢cdes do Pedido de
Reserva;

(i) cada Investidor Private, incluindo os Investidores Private que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢ao “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Private serdo
informados a cada Investidor até a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (v) abaixo, limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de
Colocacdo da Oferta Néo Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(iv) os Investidores Private que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta, observado ainda os Valores Minimo e Maximo do Pedido de Reserva do
Segmento Private; caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade total
de Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas aos Investidores Private que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva realizados por Investidores Private que sejam Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados; A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR,;

(v) caso o total de Cotas da Oferta do Segmento Private objeto dos Pedidos de Reserva realizados por
Investidores Private (a) seja igual ou inferior ao montante minimo de Cotas da Oferta do Segmento Private,
nao havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva realizados por Investidores
Private, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas, a exclusivo critério e
discricionariedade dos Coordenadores e do Gestor, prioritariamente, aos Investidores de Varejo, e/ou aos
Investidores Institucionais; ou (b) exceda o montante de Cotas destinado a Oferta do Segmento Private, sera
realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se as fra¢des
de Cotas. Caso haja Rateio da Oferta do Segmento Private, os valores depositados em excesso serdo
devolvidos sem qualquer remuneracao de juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da Data de Liquidacao;

(vi) até as 16:00 horas do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo do Anlncio de Inicio,
serdo informados a cada Investidor Private pela Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio do seu respectivo endereco eletronico fornecido no Pedido de
Reserva, ou, na sua auséncia, por fac-simile, telefone ou correspondéncia, a Data de Liquidacao, a quantidade
de Cotas alocadas (ajustada, se for o caso, em decorréncia do rateio) e o valor do respectivo investimento,
sendo que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele indicado no respectivo Pedido
de Reserva; e

(vii) cada Investidor Private devera efetuar o pagamento do valor indicado no item (vi) acima, a vista e em moeda
corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenha realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao
havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta; em caso de tal cancelamento automatico, a Instituicdo Participante da Oferta que
tenha recebido o Pedido de Reserva devera garantir a liquidagdo por parte do respectivo Investidor Private.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
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ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 74 A 90 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUIGAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Oferta de Varejo

Os Investidores de Varejo deverdo observar, além das condigdes previstas nos Pedidos de Reserva, os procedimentos
abaixo:

() durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores de Varejo interessados em participar da Oferta
devera realizar Pedido de Reserva, irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iv) abaixo,
e na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagéo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar, observadas as condi¢des do
Pedido de Reserva;

(i) cada Investidor de Varejo, incluindo os Investidores de Varejo que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores de Varejo serao
informados a cada Investidor até a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor de Varejo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (v) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secao “Critério de Colocacdo da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(iv) os Investidores de Varejo que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta, observado ainda os Valores Minimo e Maximo do Pedido de Reserva da
Oferta de Varejo; caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade total de
Cotas inicialmente ofertadas, sera vedada a colocagdo de Cotas aos Investidores de Varejo que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo os Pedidos de Reserva realizados por Investidores de Varejo que sejam Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados; A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

(v) caso o total de Cotas da Oferta de Varejo objeto dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores de

Varejo (a) seja igual ou inferior ao montante minimo de Cotas da Oferta de Varejo, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva realizados por Investidores de Varejo, de modo que
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as Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas, a exclusivo critério e discricionariedade dos
Coordenadores e do Gestor, prioritariamente, aos Investidores Private, e/ou aos Investidores Institucionais;
ou (b) exceda o montante de Cotas destinado a Oferta de Varejo, sera realizado rateio proporcional ao valor
dos respectivos Pedidos de Reserva, desconsiderando-se as fracdes de Cotas. Caso haja Rateio da Oferta de
Varejo, os valores depositados em excesso serao devolvidos sem qualquer remuneragéo de juros ou corre¢do
monetaria, sem reembolso e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos eventualmente
incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidacdo;

(vi) até as 16:00 horas do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data de disponibilizacdo do Anlncio de Inicio,
serdo informados a cada Investidor de Varejo pela Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio do seu respectivo endereco eletronico fornecido no Pedido de
Reserva, ou, na sua auséncia, por fac-simile, telefone ou correspondéncia, a Data de Liquidacdo, a quantidade
de Cotas alocadas (ajustada, se for o caso, em decorréncia do rateio) e o valor do respectivo investimento,
sendo que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele indicado no respectivo Pedido
de Reserva; e

(vii) cada Investidor de Varejo devera efetuar o pagamento do valor indicado no item (vi) acima, a vista e em
moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenha realizado o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela
Instituicdo Participante da Oferta; em caso de tal cancelamento automatico, a Instituicdo Participante da
Oferta que tenha recebido o Pedido de Reserva deverd garantir a liquidacdo por parte do respectivo
Investidor de Varejo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 74 A 90 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A
ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
(111) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

3.1.19. Critério de colocacao da Oferta Nao Institucional

No contexto da Oferta Nao Institucional, caso haja demanda, o montante de, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
e, a exclusivo critério dos Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, o montante de, no
maximo, 100% (cem por cento) do total das Cotas sera destinado a colocacdo publica para Investidores Nao
Institucionais que realizarem Pedido de Reserva, de acordo com as condig¢des ali previstas e o procedimento indicado
abaixo:

() O montante de, no minimo, 20% (vinte por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do total das Cotas
sera destinado a colocagdo publica para Investidores Private, sendo certo que, caso o total de Cotas da Oferta
do Segmento Private objeto dos Pedidos de Reserva realizados por Investidores Private (a) seja igual ou
inferlor ao montante minimo de Cotas da Oferta do Segmento Private, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Pedidos de Reserva realizados por Investidores Private, de modo que as
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(i)

3.1.20.

Cotas remanescentes, se houver, poderdo ser destinadas, a exclusivo critério e discricionariedade dos
Coordenadores e do Gestor, prioritariamente, aos Investidores de Varejo, e/ou aos Investidores Institucionatis;
ou (b) exceda o montante de Cotas destinado a Oferta do Segmento Private, serd realizado rateio
proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Private, desconsiderando-se as
fracGes de Cotas.

O montante de, no minimo, 30% (trinta por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do total das Cotas
sera destinado a colocacdo publica para Investidores de Varejo, sendo certo que, caso o total de Cotas da
Oferta de Varejo objeto dos Pedidos de Reserva de Investidores de Varejo (a) seja igual ou inferior ao
montante minimo de Cotas da Oferta de Varejo, ndo havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os
Pedidos de Reserva realizados por Investidores de Varejo, de modo que as Cotas remanescentes, se houver,
poderdao ser destinadas, a exclusivo critério e discricionariedade dos Coordenadores e do Gestor,
prioritariamente, aos Investidores Private, e/ou aos Investidores Institucionais; ou (b) exceda o montante de
Cotas destinado a Oferta de Varejo, sera realizado rateio proporcional ao valor dos respectivos Pedidos de
Reserva dos Investidores de Varejo, desconsiderando-se as fra¢gdes de Cotas.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&do Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

®

(D)

(i)

(iv)

v)

(Vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores, em até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condi¢ao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
iniclalmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;i\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de investimento
e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢do “Termos e
Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 37 deste Prospecto Preliminar;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar
suas ordens de investimento;

até a data de Liquidacdo, os Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um deveréa subscrever e o valor a ser
integralizado; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado no item (v) acima, a vista, em moeda

corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
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3.1.21. Critério de Colocacido da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobilidrio.

3.1.22.  Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
sendo certo que, em relacdo ao BR Partners, os Pedidos de Reserva referente a Oferta N&do Institucional, por ela
recebidos serdo transmitidas ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

3.1.23. Alocacao e liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo
39, inciso |, da Instrugcao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores, estes
verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta fol atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, definirdo
se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Ap0s a verificacao da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme
abaixo descrito.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento condicionou, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a sua adesao a distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatados
sendo, consequentemente, cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.
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Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.

ApOs a verificagdo da alocacdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocagao, as Instituicbes Participantes da
Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao,
conforme o caso, sendo certo que o Coordenador Lider encarregar-se-a de liquidar as ordens recebidas pelo BR
Partners no ambito da Oferta N&o Institucional junto a B3 e ao Escriturador.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data de
Liquidacao, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, de forma
que a B3 informarad aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
sendo que os recursos recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdao CVM 472,

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacéo, pelo
Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicido de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a
qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

3.1.24. Formador de Mercado

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, formador de mercado para as cotas do Fundo (ndo tendo
sido realizada tal contratacdo no ambito da presente Oferta).

3.1.25.  Alteracao das circunstancias, revoga¢ao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, requerer a CVM que autorize a
modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM.

Adicionalmente, os Coordenadores poderdo, em comum acordo com a Administradora e o Gestor, modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a
condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente.
A modificacdo ou revogagdo da Oferta deverad ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
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de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anudncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foli alterada e de que tem conhecimento das novas condicbes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelos
Coordenadores e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter seus Pedidos de Reserva ou suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio,
serd presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢dgo CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a
respectiva Instituicio Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor silente em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicéo seja resilido, nos termos
avencgados em tal instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao,
conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo

que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicao
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
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modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestacado, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

3.1.26. Negociacao e custodia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e (i) para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a integralizacao
total das Cotas, o encerramento da Oferta e a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
3.1.27. Inadequacao de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores.

Ainda, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 74 a 90
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

3.2 Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou (i) o Coordenador
Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, e (i) os Coordenadores para realizarem, em conjunto
com o Coordenador Lider, a distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de cédpias junto ao Coordenador Lider, a partir

da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Outras
Informacdes”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.
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O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar os Participantes
Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do
processo de distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao
das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite aos Participantes Especiais, sendo certo que, apds o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
dos Participantes Especiais, possa celebrar o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

3.2.1. Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

Ao Coordenador Lider serd devida uma comissdo de coordenacdo e estruturacdo (“Comissdo de Estruturacdo e
Coordenagdo”) equivalente a 0,25% (zero virgula vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre: (i) o montante
total das Cotas efetivamente colocado para investidores ndo-institucionais, que sera paga pelo Fundo em até 1 (um)
Dia Util apés a Data de Liquidacdo; e (i) o montante total das Cotas efetivamente colocado para investidores
institucionais, que sera paga pelo Fundo em até 1 (um) Dia Util apés a Data de Liquidacdo, independentemente da
Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido os Pedidos de Reserva apresentados por tais Investidores
Institucionais.

Aos Coordenadores sera devida uma comissdo correspondente ao percentual de 1,75% (um virgula setenta e cinco
por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, calculado com base no preco de integralizacao das
Cotas, em até 1 (um) Dia Util apos a Data de Liquidagdo (“Comissdo de Distribuicdo”). A Comissédo de Distribuicdo
podera ser dividida com os Participantes Especiais, na forma estabelecida no termo de adesdo ou carta convite
correspondente.

A Comissdo de Distribuicdo sera dividida entre os Coordenadores e os Participantes Especiais da seguinte forma: (i)
cada Coordenador faré jus a totalidade da Comissao de Distribuicéo (i.e, 1,75%), liquida de todo e quaisquer tributos
incidentes, em relacdo as Cotas efetivamente colocadas pelo respectivo Coordenador; e (ii) o Coordenador Lider
repassara para cada Participante Especial a remuneracédo liquida definida nos Termos de Adesao e na Carta Convite,
que ndo podera ser superior a Comissao de Distribuicdo definida acima. A remuneracdo de cada Participante Especial
sera escalonada, calculada com base no volume total efetivamente colocado pelo respectivo Participante Especial
("Remuneracdo Participante Especial”).

Cada Coordenador fard, ainda, jus a uma comissdo de sucesso, equivalente a 0,25% (zero virgula vinte e cinco por
cento), na hipdtese de tal Coordenador trazer ordens cujo volume efetivamente integralizado seja, em conjunto,
superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) (“Comissdo de Sucesso” e, em conjunto com a Comissao
de Distribuicdo e Comissdo de Estruturacdo e Coordenagdo, o “Comissionamento”), sendo que, para fins do
levantamento do valor previsto, deverdo ser consideradas as ordens tanto no ambito da Oferta Institucional, quanto
na Oferta Nao Institucional.. A Comissdo de Sucesso devida a cada Coordenador incidird exclusivamente sobre as
ordens de investimento recebidas e realizadas pelo respectivo Coordenador. A Comissao de Sucesso, quando devida,
sera descontada do montante devido ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Estruturacdo e Coordenacao.

Todos e quaisquer pagamentos devidos a titulo de Comissionamento e reembolso das despesas incorridas pelos
Coordenadores na execucdo dos trabalhos previstos no Contrato de Distribuicdo serdo realizados pelo Fundo com
os recursos decorrentes da integralizacao das Cotas no ambito da Oferta. Somente serdo reembolsadas as despesas
que houverem sido previamente aprovadas por escrito pelo Gestor.

Os pagamentos devidos aos Coordenadores a titulo de Comissionamento deverdo ser acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social
— PIS e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que os Coordenadores
recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up) (“Gross-Up"), de modo que tais
valores serdo recolhidos ao Fisco pelo respectivo responsavel tributario e ndo serdo arcados pelo Fundo.

O Coordenador Lider repassara aos Participantes Especiais os montantes devidos a titulo de Remuneragdo
Participantes Especiais, pelo valor com Gross-Up. O Coordenador Lider podera instruir a B3 para que realize o
pagamento diretamente aos Coordenadores Contratados e/ou Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o Comissionamento, veja a Se¢do “Termos e Condigcdes da Oferta — Demonstrativo dos

custos da Oferta”, na pagina 58 deste Prospecto Preliminar.
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3.2.2. Data de Liquidacao
A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 03 de maio de 2021 (“Data de Liquidacdo”).
3.2.3. Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeitos aos termos e as condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo, convidar Participantes
Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard Carta Convite aos Participantes
Especiais, sendo certo que, apos o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome destes, possa celebrar Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido
pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no
Contrato de Distribuicado, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribui¢cdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo,
na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucéo
CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial deixara de integrar
o grupo de instituices financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo
dos Coordenadores, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido.

O Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que para ele tenham realizado ordens
de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questdo serd, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitido nos consorcios de distribuicdo sob a coordenacdo
dos Coordenadores.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados
serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas ou do Pedido de
Reserva das Cotas, conforme o caso, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Reserva.

O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel
por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial,
incluindo custos com publica¢des, indeniza¢des decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas por
Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos
decorrentes de demandas de potenciais Investidores. Os Coordenadores ndo serdo, em hipdtese alguma,
responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva cancelados
por forca do descredenciamento do Participante Especial.

3.2.4. Condicoes Suspensivas da Oferta

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e
obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento de determinadas condi¢des
precedentes, estas consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, a exclusivo critério
dos Coordenadores, até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM, sem prejuizo de outras que vierem a
ser convencionadas entre as partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta
("Condigbes Suspensivas”):

() obtencgdo, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprova¢des regulamentares, governamentais, e/ou da

Administradora, necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer negocios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;
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(i)

(w)

(v)
)

(vi)

(vii)

(vill

R

(x)

)

(x)

(xit)

(xui)

que todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pela Administradora aos Coordenadores e ao seu
Assessor Juridico sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacdo e a
regulamentacdo aplicaveis a Oferta;

contratagao, pela Administradora, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servico necessarios para
a adequacgdo da estrutura do Fundo e para a realizacdo da Oferta, tais como: (a) assessor juridico para
assessorar o Coordenador Lider na estruturacdo da Oferta (“Assessor Juridico”); (b) custodiante, caso
aplicavel; (c) auditor do Fundo; (d) banco escriturador de cotas, a critério e sob responsabilidade da
Administradora; entre outros que, a critério dos Coordenadores, forem julgados necessarios durante o
processo de estruturagdo da Oferta;

verificagdo e aprovacao, por parte dos Coordenadores, de toda a politica de investimento do Fundo;

preparacdo de toda a documentacao legal necessaria a adequacao da estrutura do Fundo, amparada na atual
legislacdo e determinagdes de érgaos reguladores e fiscalizadores que regulam a constituicdo e as atividades
do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na legislacdo que eventualmente a substituir), incluindo,
mas ndo se limitando, a confeccdo dos Prospectos e dos demais contratos relativos a Oferta, em forma e
substancia satisfatorias aos Coordenadores e ao Assessor Juridico;

obtencao, junto a CVM, do registro da Oferta;

até 1 (um) Dia Util antes da divulgacdo do Anuncio de Inicio, todas as obrigagdes da Administradora,
constantes da Cladusula 4.1 do Contrato de Distribuicdo, deverdo ter sido integralmente cumpridas, bem
como todas as declaracdes feitas pela Administradora, constantes da Clausula 4.2 do Contrato de
Distribuicdo, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas em seus aspectos materiais, conforme
aplicavel;

inexisténcia de violagdo ou de indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998 (“Lei n°® 9.613/1998"), a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, a Organizagdo para a Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (OCDE), a FCPA - Foreign
Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act pelo Gestor, pelo Fundo e/ou pela Administradora, suas sociedades
controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacao, direta ou
indiretamente, na Administradora, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios (“Leis
Anticorrupgao”);

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucao, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de administragao
especial temporaria e situacdes analogas da Administradora, do Fundo e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras e controladas; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade ligada a Oferta; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta
e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d) propositura, por qualquer sociedade ligada a Oferta, de plano
de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada a
Oferta em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteragdo nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo
ou da Administradora, a exclusivo critério dos Coordenadores;

obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizacbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, formalizagdo, precificagdo, liquidacdo, conclusao e
validade da Oferta e da documentagdo da Oferta, quando aplicaveis;

recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles
cobrados pela B3;

rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Gestor da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condigdo de seus negdcios, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social (“Legislacdo Socioambiental”). O Gestor e o Fundo obrigam-se, ainda, a proceder a todas
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as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinag¢des dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiv) rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Gestor e/ou pela Administradora da legislacdo aplicavel ao Fundo
e a presente Oferta e das demais obriga¢des assumidas no Contrato de Distribuicao;

(xv) ndo ocorréncia de altera¢des na legislacdo e regulamentacéo relativa a fundos de investimento imobiliarios
(inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis alteracdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das
Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento
das obrigacbes assumidas;

(xvi) ndo devera ocorrer alteracdo significativa nas condi¢cdes do mercado financeiro e de capitais, no Brasil e no
exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que altere as condi¢des de mercado e as
condi¢des operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer a distribui¢do publica das Cotas, a
critério dos Coordenadores; e

(xvil) recebimento, em termos satisfatérios aos Coordenadores, da redacdo final do parecer legal (legal opinion)
do assessor juridico da Oferta que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emisséo, de acordo
com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Suspensivas, os Coordenadores poderdo decidir pela
nao continuidade da Oferta, devendo, neste caso, encaminhar ao Gestor uma comunicagdo por escrito indicando a
opgao pela resilicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do ndo atendimento da Condigdo Precedente em questdo.
Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo aos Coordenadores e ao Gestor, exceto pela obrigagdo do Gestor de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas incorridas com relagao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicao.

3.3. Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Evento Data Prevista()
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 10/02/2021
2. Divulgagdo do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado 22/03/2021
3. Inicio do Periodo de Reserva 29/03/2021
4. Encerramento do Periodo de Reserva 22/04/2021
5. Concessdo do registro pela CVM 26/04/2021
6. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio 26/04/2021
7. Data de Alocacao 28/04/2021
8. Previsdo de Data de Liquidacdo 03/05/2021
9. Data estimada para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 05/05/2021

(™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@ Todas as datas futuras previstas séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes,
antecipacdes ou prorrogagbes a critério dos Coordenadores, da CVM ou de acordo com os
regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogagao
ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma
da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagcdo da Oferta, nos
termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.
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3.4. Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser incorridas pelo
Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

B Custo Total cfa Custo Unitario por Valor (%)

Oferta (R$)" Cota (R$) do total™
Comisséo de Distribuicdo™ R$ 4.375.000,00 R$ 1,75 1,750%
Comisséo de Estruturacdo™™ R$ 625.000,00 R$ 0,25 0,250%
Taxa de Registro na CVM R$ 317.314,36 R$ 0,13 0,127%
Taxas de Anélise e Liquidacio B3 R$ 12.354,69 R$ 0,00 0,005%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (Fixa) R$ 37.064,11 R$ 0,01 0,015%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrio (Variavel) R$ 87.500,00 R$ 0,04 0,035%
Taxa de Registro na ANBIMA R$ 3.688,00 R$ 0,00 0,001%
Assessor Juridico R$ 120.000,00 R$ 0,05 0,048%
Despesas de marketing, Road Show e publica¢ées* R$ 150.000,00 R$ 0,06 0,060%
Tributos R$ 534.034,31 R$ 0,21 0,214%
Total R$ 6.261.955,47 R$ 2,50 2,505%

) Valores com arredondamento de casas decimais. Ndo ha valores relativos a tributos incidentes sobre os custos de
remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta a serem arcados pelo Fundo.

(") Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais.

") A Comissao de Distribuigdo sera devida sobre o montante total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas para
cada, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

¢ A Comissdo de Estruturacdo serd devida sobre o montante total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas,
nos termos do Contrato de Distribuicdo.

¢ Inclut gastos com formatagdo de documentos, impressao de Prospectos e demais custos envolvidos na Oferta.

3.5. Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do Regulamento,
deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se as respectivas sedes da Administradora, do Coordenador Lider, do
Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados
abaixo:

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, Botafogo,

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel: (11) 3383-2513

E-Mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste site, acessar “Fundos de
Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros” e consultar pelo “SUNO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO", em seguida clicar em "Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar 12
Emissao”).
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Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi,

CEP 01451-011, S&o Paulo — SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Tel.: (11) 3576-6970 / (11) 3576-6518

E-mail: lpereira@guide.com.br e mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar
"Em andamento”, localizar “FIl SUNO FOF - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao" e clicar em “+", localizar
“Links Oficiais” e clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado).

Coordenadores

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, n° 3.500, Bloco 1, Salas 314 a 318

Barra da Tijuca, CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Produtos

Tel: (21) 3515-0226

E-mail: produtos@ativainvestimentos.com.br

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/Onde-Investir/Ofertas-Publicas/ (neste website,
procurar “Exibir Ofertas Publicas do tipo:" e clicar em “Fundo Imobiliario”; em seguida, clicar em “Suno Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario”; clicar em “Pedido de Reserva” e fazer o login na conta da ATIVA - os documentos
da Oferta ficam nesta pagina;).

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar, conjunto 261

Itaim Bibi, CEP 04538-133, Sdo Paulo — SP

At.: Departamento Juridico e PPCM

Tel.: (11) 3704-1000

E-mail: legal@brap.com.br / ppcm@brap.com.br

Website: https://brpartners.com.br/ofertaspublicas/ (neste website, clicar em “SNFF11 — Fll Suno Fundo de Fundos”;
em seguida, selecionar o documento desejado).

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 (parte)

Botafogo, CEP 22250-906, Rio de Janeiro — RJ

At.: Douglas Paixao

Tel.: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br / mercadodecapitais@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br/oferta-publica?lista=true (neste website, clicar em “Suno Fundo de FIl - Varejo”
ou “Suno Fundo de FIl — Private”; em seguida, clicar no documento desejado em "“links oficiais”).
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WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA

Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, 2° andar

Bom Fim, CEP 90035-191, Porto Alegre — RS

At.: Fernando José / Bruno Panerai / Gustavo Kosnitzer

Tel.: (51) 99354-4894

E-mail: fernando.jose@warren.com.br / bruno.panerai@warren.com.br / gustavo.kosnitzer@warren.com.br

Website: http://ipo.warren.com.br/, procurar por “Suno Fundo de FIl - SNFF11"; os documentos da Oferta ficam nesta
pagina;

Gestor

SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-011, Séo Paulo — SP

At.: Vitor Lopes Duarte

Tel.: (11) 99902-1750

E-mail: vitor.duarte@suno.com.br

Website: www.sunoasset.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111, Centro, Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares,
2°, 3°, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares CEP 01333-010, Sao Paulo — SP

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ Tel.: (11) 2146-2000

Tel.: (21) 3554-8686 / Website: www.cvm.com.br Website: www.cvm.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/consultas-por-
participante/fundos-de-investimento (neste website, acessar o item “Fundos Registrados”, neste item, incluir no
primeiro campo a palavra “SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", no segundo campo
selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website.
No quadro seguinte, clicar no item “SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e depois clicar no
link para acesso ao sistema Fundos.Net, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso as informacbes periddicas sobre o Fundo, consulte: https:;//www.gov.br/cvm/pt-
br/assuntos/regulados/consultas-por-participante/fundos-de-investimento (neste website, acessar o item “Fundos
Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra "SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, no segundo campo selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o
ndmero fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" e depois clicar no link para acesso ao sistema Fundos.Net, e, entdo, localizar a respectiva informacao
periddica ou eventual).
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B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar a aba
“produtos e servicos”, clicar em “renda variavel”, selecionar “saiba mais”, clicar em “fundos de investimento”, localizar
“ofertas publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “SUNO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 12 Emissdo” e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao periddica
exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢cdo no Prospecto das informacgbes
previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrucao CVM 400.

3.6. Declara¢ao nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400, declarando que
(i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (iit) as informacgdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obriga¢des impostas ao ofertante
pela Instrugdo CVM 400, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400, declarando
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacgdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto,
incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo
perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (iii) contém, na sua data de disponibilizagéo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (iv) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instru¢do CVM 400.

As declaracbes de veracidade da Administradora e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto Preliminar
nos Anexos | e ll, respectivamente.

3.7. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Conforme previsto na Clausula 14.1 do Regulamento do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor serdo substituidos
nos casos de destituicdo pela assembleia geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na Instrucdo CVM 472, bem como na hipdtese de sua dissolucéo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Com exceg¢do da Administradora e do Gestor que, no caso de eventual substituicdo, esta dependera de deliberacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores
informagdes sobre a politica de substituicdo da Administradora e do Gestor poderdo ser encontradas no
Regulamento.
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3.8.

Obrigagoes da Administradora

Observadas as obriga¢des dos demais prestadores de servigos estabelecidas na regulamentagdo em vigor e/ou no
Regulamento, a Administradora deve:

®)

(i)

(w)

(v)

)

(V)

(vii)

(viii)

(x)

()

(xt)

(xii)

(xilt)

(xiv)

(xv)

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, conforme orientagdo do Gestor, de
acordo com a Politica de Investimentos;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de
cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentagdo relativa aos Ativos
Imobilidrios e as opera¢des do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do
Fundo; e (e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia
exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios
ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os
titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacgao referida no item (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instru¢dgo CVM 472 e no
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operagdes, de
modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, de modo ponderavel,
influir na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e demais
investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, sendo a Administradora vedado valer-se da informacao
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no prospecto do Fundo, quando aplicavel, bem como
as deliberacdes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso;

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicdes ora estabelecidos, bem como

as recomendacdes do Gestor;
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(xvi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472;

(xvii) elaborar as demonstracées financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a regulamentacao
aplicavel;

(xviii) realizar amortizagdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a ser deliberado pelo
Gestor;

(xix) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pelo Gestor;

(xx)  contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme orientacdo do Gestor; e

(xxi) sem prejuizo da outorga de poderes ao Gestor para a pratica das atividades de gestdo da carteira do Fundo,
celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao Patrimonio Liquido e as atividades do Fundo.

3.9. Disposicoes referentes a Assembleia Geral do Fundo

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, compete
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

() demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(i) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instru¢do CVM 472;
(iit) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto na Clausula 6.2 do Regulamento;

(v) fusdo, incorporagao, cisdo e transformacao do Fundo;

(vi) dissolugdo e liguidacao do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vii) eleigdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacgdo do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(viit) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo, se
aplicavel;

(ix) alteracao do prazo de duragdo do Fundo;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A,
paragrafo 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM 472;
(xii) destituicao ou substituicdo do Gestor;

(xili) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, paragrafo
2°,34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

(xiv) alteracdo da Taxa de Performance.

A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias acima mencionadas devera ser realizada, anualmente,
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacdo a
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respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia. Além disso, referida assembleia geral somente
pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado. Para saber sobre a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre integralizacdo de cotas em bens e direitos, verificar clausula 6.6 do Regulamento do Fundo.

3.10. Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia geral, com prazo de
mandato de 1 (um) ano, observado o prazo da Clausula 16.4 do Regulamento, para exercer as fungdes de fiscalizagdo
dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os
seguintes requisitos: (i) ser cotista do Fundo; (ii) ndo exercer cargo ou funcdo de administradora ou de controlador
da Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo ser administrador, gestor ou consultor
especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (iv) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(v) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

3.11. Politica de Exercicio de Direito de Voto

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Gestor
adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o processo
decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A
Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que
confiram aos seus titulares o direito de voto.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no
seguinte endereco: www.sunoasset.com.br. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e
a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

3.12. Dissolucao, liquidacao e amortizacao parcial de Cotas

Cabera a Assembleia Geral deliberar afirmativamente pela dissolucao ou liquidacdo do Fundo, determinar a forma
de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidacdo e depois de quitadas todas as
obrigacgoes, se fagcam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidacdo, em prazo a ser definido
pela referida Assembleia Geral, na propor¢do em que os ativos do Fundo forem sendo liquidados.

Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagdo
do Fundo, na proporcdo de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo quando deliberada a
dissolucdo/liquidagao.

A liguidacdo do Fundo sera feita, necesséria e obrigatoriamente, pela Administradora, sendo vedado a Assembleia
Geral deliberar pela transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverad emitir relatério sobre a demonstracdo da
movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto ao fato de os valores
dos resgates terem sido ou nado efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente,
bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Liguidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do

Fundo, eximindo a Administradora, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.
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Nas hipoteses de liquidagao ou dissolu¢do do Fundo, renincia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas se
comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais
e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo
objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no Regulamento, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de
figurar como parte dos processos.

A Administradora e o Gestor, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, serdo responsaveis
por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

ApOs a partilha dos ativos, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

() no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagado do Fundo,
quando for o caso; e (b) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo do patriménio do Fundo a que refere o
artigo 50 da Instrucao 472, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Sem prejuizo do disposto acima, por ocasido da liquidacdo do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral
ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
para fins de pagamento de resgate das cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos
do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediacéo da
B3.

As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da Administradora aos cotistas apds recomendagao
nesse sentido pelo Gestor; ou (i) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriméonio do Fundo.

A amortizacado parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara na manutencao da quantidade de
cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporg¢do da diminuigdo
do patriménio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital, os cotistas deverdo encaminhar cépia do Pedido de Reserva ou as
respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo a Administradora, comprobatérios do custo de aquisi¢do de
suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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4. O SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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4.1. Sumario do Fundo

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacbes operacionais e financeiras,
suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das informagdes do
Fundo e ndo contém todas as informagdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes financeiras, suas respectivas notas
explicativas, e as informagdes contidas na secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

4.1.1. Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472, estando sujeito aos termos e condi¢des do
seu Regulamento.

4.1.2. Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

4.1.3. Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentacdo em vigor.

4.1.4. Objetivo

O objeto do Fundo é aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e, complementarmente, nos
seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FlI, os “Ativos Imobilidrios”): (i) CRI; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v) CEPAC;
(vi) FIP Imobiliario e FIA Imobiliario; (vii) FIDC Imobiliario; (viii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (ix) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM 472,
excetuados os Ativos de Liquidez; (x) acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (xi) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagéo
aplicavel.

Além disso, importante mencionar que o Fundo nao investira diretamente em imoveis. Excepcionalmente e, sem
prejuizo do disposto na politica de investimentos, o Fundo poderd deter imdveis e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia exclusivamente da excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Imobilidrios, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o
Fundo.

Por fim, o Fundo podera subscrever os Ativos Imobilidrios em ofertas de distribuicdo publicas ou adquiri-las em
mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a
subscricdo ou aquisicdo de Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel.

4.1.5. Politica de Investimentos

O Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios investidos; e (ii) proporcionar ganho de
capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios. Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos
Imobiliarios e em Ativos de Liquidez serdo realizados diretamente pelo Gestor, nos termos da clausula 3.2 do
Regulamento.
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Nesse sentido, o Fundo buscard uma rentabilidade superior a variacdo do indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios, divulgado pela B3 (“IFIX” e “B3", respectivamente). No entanto, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
conseguira atingir esse objetivo.

Além disso, a composigdo da carteira do Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento. Ainda, os Ativos Imobilidrios nao
estdo sujeitos a qualquer limite de concentragdo geografica ou em relacdo a segmentos ou setores da economia.

O Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das seguintes modalidades de Ativos
Imobiliarios: (i) Cotas de FlI; (i) CRI; (iii) FIP Imobiliario; (iv) FIA Imobiliario; e/ou (v) FIDC Imobiliario.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada nova emissao de
cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

O Fundo podera realizar operagdes de empréstimo de Ativos Imobilidrios cursadas em ambientes de negociacdo da
B3, inclusive para prestar garantias de operacdes préprias, observadas as regras da CVM e normas operacionais da
B3 aplicaveis.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia geral de cotistas.

Mediante prévia aprovacdo em assembleia geral, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e em Ativos de
Liquidez de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472, incluindo Cotas de Fll administrados pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da assembleia geral
de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios e que
nao sejam objeto de distribuicdo de resultados, poderdo ser aplicadas nos Ativos de Liquidez, quais sejam: (i) cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e opera¢gdes compromissadas
com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo observar as
seguintes restricoes: (i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderao por qualquer obrigagdo
de sua responsabilidade; (i) ndo comporéo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii)
ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez para atender
suas necessidades de caixa, tais como: (i) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; (i)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo; (ii)) investimentos em Ativos
Imobilidrios; e (iv) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Por fim, as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

4.1.6. Remuneracao da Administradora, do Gestor e dos demais prestadores de servigcos
Taxa de Administracao

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a (“Taxa de Administracao”)
0,73% (zero virgula setenta e trés por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
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de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”), observado (a) o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) o valor de até
0,05% (zero virgula zero cinco por cento) ao ano a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao,
correspondente aos servicos de escrituracdo de cotas do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) ao ano, atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data
de registro do Fundo perante a CVM. A taxa de administragdo engloba os servi¢os de gestdo, administracdo e
escrituracdo de cotas.

Remuneracdo da Administradora, do Gestor e do Escriturador

Pela prestacdo dos servicos de administragao, escrituragao, custddia e controladoria do Fundo, a Administradora fara
jus a 0,18% (zero virgula dezoito por cento) ao ano, calculado de forma pro rata temporis sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) (“Remuneracio da
Administradora”).

O valor minimo mensal da Remuneracdo da Administradora previsto acima sera atualizado anualmente a partir do
més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo do IGP-M/FGV.

O Gestor fara jus a uma remuneracdo mensal correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa de Administracao; e (b) e
a Remuneracdo da Administradora, calculadas de forma pro rata temporis, sobre a Base de Calculo da Taxa de

o

Administracdo (“Taxa de Gestdo”).

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
por ano, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados.

Taxa de Performance
Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo Fundo ao Gestor uma Taxa de Performance correspondente a 10% (dez
por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variagdo do IFIX, a qual serd provisionada mensalmente, e
paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, a partir do dia em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:
TPn = [PLCn - PLBn] x 10%

Onde:

TPn = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.

n = més de competéncia

PLCn = patrimdnio liquido contabil do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance)

somado aos rendimentos a distribuir apurados do mesmo periodo, corrigidos mensalmente, vide formula

abaixo (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores,

corrigido pelo indice de correcao):

PLCn = (PL contabil + rendimentos a distribuir)
PLBn = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do Fundo calculado de acordo com a expressdo abaixo:

PLBn = PLBnx (1 + benchmark)x/252

Benchmark Diario = IFIX.
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As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Para a primeira e novas emissdes de cotas, PLBn serd o valor da integralizagdo de cotas do Fundo, j& deduzidas as
despesas da oferta. Para os periodos de apuragdo subsequentes, PLBn sera o patrimoénio liquido contabil utilizado
na apuragdo da ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

Para os fins do calculo de atualizacdo do PLBn e rendimentos a distribuir: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo
de integraliza¢do de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendéario no qual a integralizacdo
foi efetuada; e (b) cada destinacdo de resultado/amortizacao sera considerada destinada ao final do més-calendario
no qual a distribuicdo/amortizacdo foli destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de céalculo de
Performance é o rendimento a distribuir ex performance.

4.1.7. Exercicio Social e Politica de Distribuicao de Resultados

O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando o seu exercicio
social em 30 de junho de cada ano.

Nos termos da clausula 8.1 do Regulamento, sera realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social, Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria de cotistas para deliberacdo sobre as demonstracbes
financeiras apresentadas pela Administradora.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo poder3, a critério da Administradora, ser distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo podera ser pago no dia 25 (vinte e cinco) dos meses de fevereiro e
agosto, podendo ainda referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos, em Outros
Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribuicdo
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a
critério do Gestor e da Administradora, investido em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas,
ou reinvestido na aquisicao de Ativos Imobiliarios.

O percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os rendimentos
eventualmente distribuidos mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os titulares de cotas do Fundo no fechamento do dia 15 (quinze) de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, ou no pregdo
imediatamente posterior caso ndo haja pregdo no dia 15 (quinze).

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobilidrios e/ou suprir inadimpléncias e/ou eventual
deflacdo na correcdo de valores devidos ao Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
("Reserva_de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados
em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderédo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida acima.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 0,5% (meio por cento) do total dos ativos do Fundo. Para
a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento)
do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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4.1.8. Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG
Pactual S.A., é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administracado Fiduciaria e Controladoria
de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 243.46 bilhdes (dados Anbima, setembro/2020,) e ocupa posi¢do entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2496 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 32,08 bilhdes
e 95 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em
setembro de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de
produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos clientes.
4.1.9. Perfil do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora
Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de
investimentos. Foi premiada como melhor corretora segundo o Ranking Broadcast Analistas da Agéncia Estado.
Presente em 14 (quatorze) estados brasileiros, sua sede esta localizada em S&o Paulo e conta com filiais no Rio
de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da
aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016,
expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absor¢do da carteira da Corretora Geraldo Correa. Desde 2018, a
Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de
investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhdes (oitenta e cinco bilhGes
de doélares).

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administracdo de fundos de
investimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para
promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos. Hoje, a Guide Investimentos
S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 400 (quatrocentos) agentes autdnomos credenciados. E
certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution Broker,
Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque: (i) Coordenador Lider
da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdo do Fator Verita - Fundo de Investimento
Imobiliario; (i) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo
do AlianzaTrust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario; (iii) Coordenador Lider da Oferta Publica
de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de
Investimento Imobiliario; (iv) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2°
(segunda) Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario, e; (v) Coordenador Lider
da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissdao do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.

4.1.10. Perfil do Gestor

A Suno Asset disponibiliza solucdes de qualidade e acessiveis para diversos perfis de investidores. Para isso, trabalha
com uma variedade de ativos financeiros que permitem flexibilidade e diversificagdo. Sdo alternativas para aproveitar
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as oportunidades no mercado financeiro sem perder de vista a solidez do patrimdnio. Ofereceremos fundos e
carteiras administradas que incluem: A¢des de empresas nacionais e internacionais, para estratégias de valorizagao,
dividendos e ganhos com Small Caps; Fundos de Investimentos Imobilidrios (Fll), nas modalidades “fundos de
fundos” (FoF) e de empreendimentos nos ramos Logistico, Corporativo, Shoppings, Rural e Residencial; Renda Fixa
+ Crédito Privado, Abrange oportunidades em titulos soberanos e crédito privado, Tesouro SELIC, Tesouro IPCA,
Tesouro Prefixado, CDB, CRI, CRA, LCI, LCA, LF e Debéntures sdo alguns dos principais ativos utilizados; e
Investimentos Alternativos, Produtos do mercado financeiro que fogem do tradicional, como Infraestrutura, Private
Equity, Venture Capital e Fundo Florestal.

A empresa Suno Asset faz parte do Grupo Suno e compartilha algumas estruturas corporativas de apoio, visando a
otimizagdo dos resultados e o ganho de escala, com as regras de segregacao aplicaveis asseguradas pela estrutura
de Compliance do grupo. As estruturas corporativas que dao suporte aos negocios do grupo, inclusive a Suno Asset,
sdo compostas pelas areas de Recursos Humanos, Administrativo/ Financeiro, Marketing, de Tecnologia da
Informacdo e as areas de Risco e Compliance. A Suno Asset possui dois Comités, o Comité de Investimentos,
responsavel por deliberar sobre a estratégia e decisdes de investimento e um Comité de Risco e Compliance, que
define a execucao das praticas de gestao de risco, inclusive o risco de ndo conformidade. Os membros de ambos os
comités, Comité de Investimentos e Comité de Risco e Compliance reinem-se, no minimo mensalmente, ambas as
decisdes sdo formalizadas em ata.

4.1.11. Cinco Principais Fatores de Risco
Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Diante disso, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao
de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo,
sendo que o Fundo serd liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme
aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo, pelo Gestor, de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados a Fatores Macroeconémicos
O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as varia¢des e condicdes relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico-econdmico nacional e internacional. Varidveis exteriores,

tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o
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mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo taxativamente,
variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restri¢cdes a remessas para o exterior, flutuacdes cambiais, taxa de
inflagdo, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social
e politica, crescimento do PIB e renda per capita, desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderao impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo sua Administradora, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer
dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servi¢o ou
entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo,
e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestor, consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacgdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (ii)) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestagdo dos servicos referidos
no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente
Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instrucao CVM 472.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Cotas de FIl administrados pela Administradora do Fundo e/ou geridos
pelo Gestor é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM 472, a sua
concretizagdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com
0 quorum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Peido de Reserva, serdo convidados a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins
de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuragédo de Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de altera¢gdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira Emissao; e (b) da aquisicao de ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de
investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo Il de cada Procuragdo de Conflito de Interesses; sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto
Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472.
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5.

FATORES DE RISCO
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5. Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria
situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
sejam atualmente de conhecimento da Administradora o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

5.1. Riscos Macroeconémicos e de Mercado
Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo.
Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e o Gestor, qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Risco de Mercado

Os valores dos ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes decorrentes das flutuagdes de precos e
cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver
queda do valor destes ativos, o Patrimonio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente. Adicionalmente, a
carteira do Fundo podera vir a ter ativos com baixa ou nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de
mercado em relacdo a tais ativos pode ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins
de precificacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes pontuais
atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.
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5.2. Riscos do Fundo
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito
e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese
de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira
do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos
por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b)
a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fun¢éo da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo
de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo,
sendo que o Fundo serd liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os prdprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM 555 conforme
aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente,
o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, poderad afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria
no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas
do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda
fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderéo
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variagdo cambial.
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Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundéario

Risco decorrente de alteracées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar
o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentra¢do da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento &
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentra¢do da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagao judicial ou
extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporacao a outro fundo de investimento,
ou (ii)) liguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao,
compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados
que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegoes
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo
relaclonada ao investimento nas Cotas e, por essas razbes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo
alcangadas.
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O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER
RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo
na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais opera¢des sejam realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes
no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a concentracio e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus sbcios, diretores e
funcionérios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. Tal
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restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio
tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas,
se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.
Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital
do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de
negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Oes para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que
atendam, no momento da aquisigdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, a Administradora, conforme
recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera
convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacgdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os
recursos deverao ser aplicados em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
qguando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes. Dessa forma, a Administradora e o Gestor ndo tém
qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter.
Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos
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na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de
renda varidvel, conforme estabelecido pela Solucdo de Consulta n® 181 da Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit
da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo de investimento
investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobiliario (conforme pagina 84 deste Prospecto),
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos
do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de
condominio civi, na forma prevista no Regulamento e no Cdédigo Civil, o qual serd regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia
Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores
devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem
as condigdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econédmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacbes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo
emissor ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condi¢des econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
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suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento
de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira
que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirirad Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imoveis e, em situacdes extraordinarias, podera
deter imdveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O
valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos e cota¢gdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das Cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos iméveis pode implicar
queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execuc¢do de eventuais
garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também
ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e nido dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de Fll e, complementarmente, pelos
demais Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os

direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.
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Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimodnio
do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo
esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissao CRI e da execucao das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo
da companbhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias
devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia
securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CR/
Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre iméveis. A
desvalorizagdo ou perda de tais imodveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de

rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.
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Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas.
Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importéncia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e
de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do
Fundo de geracao de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisi¢ao de tais ativos.

Risco em Fungao da Dispensa de Registro

As ofertas que venham a ser distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas
de registro perante a CVM, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo(s) coordenador(es) nao terdo
sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Risco de Diluicao

O Regulamento do Fundo contempla a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo de futuras novas cotas.
Entretanto, como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja diluicdo da participagdo no
patrimonio do Fundo os Cotistas deverdao acompanhar as novas subscricbes de Cotas que poderdo ocorrer. A
auséncia do Cotista na subscricdo de novas cotas podera ensejar a sua diluicéo.

5.3. Riscos relativos ao Setor Imobiliario

O Fundo investird em Cotas de Fll que, por sua vez, investem em ativos vinculados ao mercado imobiliario, os quais
estdo sujeitos a diversos riscos, dentre eles, os indicados a seguir. Sendo assim, caso concretizados, poderdo afetar
o valor e os rendimentos das Cotas de FlI.

Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderéo
adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas
as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencéo
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Desvalorizacdo de Imoveis
Na aplicacdo de recursos do Fundo em Cotas de Fll que invistam em imoveis, um fator que deve ser

preponderantemente levado em consideragao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
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onde estdo localizados os iméveis adquiridos pelos referidos Fll. A anélise do potencial econdmico da regido deve
circunscrever-se ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo desse
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo FlI, direta ou indiretamente. Adicionalmente, a
desvalorizacdo de um imédvel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i) fatores macroeconémicos que
afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imdvel,
seja possibilitando a maior oferta de imdveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda e, (iii)
restricdes de infraestrutura/servicos publicos, dentre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construgao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcido

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter na sua politica de investimento a possibilidade de adquirir
empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgdo. A depender da forma como seja adquirida
a participacdo nos referidos empreendimentos imobilidrios, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderéo
contratualmente assumir a responsabilidade de arcar com o eventual aumento dos custos de construcdo destes
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos
adicionais para que os empreendimentos imobilidrios sejam concluidos e, consequentemente, o Fundo, na qualidade
de cotista dos referidos Fll, e os Cotistas do Fundo terdo que suportar o aumento no custo de construcdo dos
empreendimentos imobilirios.

Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Os FllI cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracgao dos cotistas dos referidos Fll. Tais contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos Fll e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Vacéancia

Os imoveis que compordo a carteira de investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderéao ficar
vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a
gestdo dos referidos iméveis seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os Fll cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo poderao ter que arcar ainda com as despesas de manutencdo dos referidos iméveis, a
exemplo de taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia
dos imoveis pertencentes a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que perdurar a
vacancia.

Risco de Sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao a carteira de investimentos dos Fll

cujas cotas serdo objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
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capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicbes gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser
suficientes para reparar o dano sofrido, podera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas dos referidos Fll para
que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens imoveis pelo Poder Publico

Ha possibilidade de o governo federal desapropriar, parcial ou totalmente, os imoéveis que comporao a carteira de
investimentos dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou
parcial da propriedade pelos FIl cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a rentabilidade do
Fundo. Nao existe garantia de que a indenizacdo paga aos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo pelo poder
expropriante pela desapropriagdo de um imével da carteira de investimento dos Fll seja suficiente para o pagamento
da rentabilidade pretendida pelo Fundo. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoveis pelos veiculos investidos pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Regularidade dos Imoveis

Os Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los, podendo provocar prejuizos aos Fll e, consequentemente, ao Fundo e aos
seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, na qualidade cotista de determinados Fll, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais, bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacado do imével.

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imoveis

As estimativas de gastos com a manutencdo dos iméveis que sejam de titularidade dos Fll cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, geralmente, sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagbes
podem ocorrer, de forma que os riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo identificadas por meio do
processo de auditoria legal dos imdveis que compdem a carteira dos Fll cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de execugado das garantias atreladas aos CRI/

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo
das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imédveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacgoes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias
dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI,
LCl e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagédo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do RFB 1.585/15.
Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH
para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos
advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

5.4. Riscos Tributarios
Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com
a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ",
Contribuigéo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo
ao PIS" e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplica¢bes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no
resgate das Cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Risco de alteracées tributdrias e mudancas na legislacao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.5.  Riscos Juridicos e Regulatoérios

Riscos Juridicos

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais

relacionadas aos ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das cotas.
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Risco Regulatorio

Os fundos de investimento imobilidrio sdo regidos, entre outros normativos, pela lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM
n°® 472/08 e por outros normativos (instrucdes, deliberagdes, oficios circulares, entre outros) expedidos pela CVM,
sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudangas na legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario ou entendimentos jurisprudenciais, regulatérios ou da Receita
Federal, assim como decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como
no seu respectivo desempenho.

5.6.  Riscos da Oferta
Riscos da nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribuicado Parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva
automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento
prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicao,
locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacéo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo,
de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Cotas de FIl administrados pela Administradora do Fundo e/ou geridos
pelo Gestor é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com
0 quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Peido de Reserva, serdo convidados a outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins
de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll administrados pela
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Administradora e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo | de cada
Procuragdo de Conflito de Interesses e até os limites do patrimoénio liquido do Fundo previstos no referido Anexo,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira Emissao; e (b) da aquisi¢cdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de
investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo Il de cada Procuracédo de Conflito de Interesses; sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto
Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e CondicGes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses”, na
pagina 38 deste Prospecto Preliminar e Secao “Termos e Condi¢bes da Oferta — Destinacao dos Recursos”, na pagina
42 deste Prospecto Preliminar.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custoédia das Cotas na B3”, na pagina 53 deste Prospecto Preliminar, as
Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéaria das Cotas no mercado
secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacido das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento e Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacdo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia da Administradora, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsaveis pela colocagao das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigao,
na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no @mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicoes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.
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Risco de falha de liquidacio pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva,
o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta.
Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Risco de Ndo Concretizagcao da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero. Nesta hipotese, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelos Ativos de Liquidez no periodo.

Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista nos
artigos 30 e 31 da Instrucdo 400 e no item “3.1.4. Distribuicdo Parcial”, da Secao "TERMOS E CONDICOES DA OFERTA”,
na pagina 37 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Riscos de Nao Distribui¢cao do Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente,
fard com que o Fundo alcance um patrimonio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera reduzir os
planos de investimento do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a expectativa de rentabilidade
do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado
o Volume Minimo da Oferta, a rentabilidade do Fundo estard diretamente relacionada aos Ativos que o Fundo
consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, bem como com o desenvolvimento dos respectivos
Empreendimentos Imobilidrios, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos
adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar. Os fatos mencionados acima poderdo impactar os
resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Elaboracido do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. Embora o Gestor deva atuar fiduciariamente no melhor interesse
dos Cotistas do Fundo, a realizacdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor pode representar um conflito de interesses,
na medida em que eventualmente pode prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, afetando
adversamente a decisdo de investimento dos Investidores.

Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no
ambiente da B3, serad de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de
custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos,
os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

Risco de Bloqueio a Negociacao de Cotas
As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociacdo no secundario apds o encerramento da Oferta.

Desta forma, caso o Investidor opte pelo desinvestimento no Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo podera
negociar suas Cotas na B3, o que podera afetar negativamente o Investidor.
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6. Regras de Tributacido do Fundo

A presente secdo busca trazer breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informacdes abaixo tém como base a legislagdo patria vigente a época da elaboracdo deste
Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacdo.

A Administradora e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido
ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

6.1.  Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo
6.1.1. 10F/Titulos

O |OF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessado ou
repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de
valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,5%
(um virgula cinco por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento)
nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento), caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento), caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

6.1.2. I0F/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros, para fins de investimento nos mercados financeiros
e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para
remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

6.1.3. IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior;
e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o
resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados

segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.
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Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o
tributo ser apurado da seguinte forma:

() Beneficidrio pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda varidvel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

(i) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes
de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (a) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (b) antecipacado do IRPJ para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica,
0 ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° (primeiro) de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(zero virgula sessenta e cinco por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuices PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (zero virgula zero zero cinco por
cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram
direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(i) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucéo
do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo
ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima
podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagdes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida). Para maiores informacdes sobre
0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores juridicos.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou

93



capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso
das jurisdi¢des que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na Instru¢do Normativa da Receita
Federal do Brasil n° 1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia
com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lein® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacao das regras de pregos
de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a
renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (i) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de
realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacgdes
relativas a composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores juridicos
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

6.2. Tributacao aplicavel ao Fundo
6.2.1. 1OF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder
Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por
investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o
caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

6.2.2. IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinacdo dos
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que nédo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isen¢do aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucao RFB 1.585.
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Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de
capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de
Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar
as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como
solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

6.2.3. Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob
seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as condi¢gdes
previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragéo
de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO

TRATAMENTO TRIBUTII:\RIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7.1. Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, o Coordenador Lider e a Administradora nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relaclonamento entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes
em operagdes regulares de mercado. A Administradora ndo possut qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com a Guide ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducao das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao
pelo Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.2. Relacionamento da Administradora com a Ativa

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Ativa ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacilonamento entre elas se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a Ativa ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relacdo ao Fundo. Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da Ativa e/ou
por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento relevante
com a Ativa nos ultimos 12 (doze) meses.

7.3. Relacionamento da Administradora com a BR Partners

Na data deste Prospecto, a Administradora e a BR Partners ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre elas se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a BR Partners
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relacdo ao Fundo. Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico da BR
Partners e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer
relacionamento relevante com a BR Partners nos ultimos 12 (doze) meses.

7.4. Relacionamento da Administradora com a Orama

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Orama ndo possuem qualquer relacido societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a Orama nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relacdo ao Fundo. Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdémico da Orama
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com a Orama nos ultimos 12 (doze) meses.

7.5. Relacionamento da Administradora com a Warren

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Warren ndo possuem qualquer relagcdo societaria entre si, e o
relacionamento entre elas se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e a Warren nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de
cada parte com relacdo ao Fundo. Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico da Warren
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e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer relacionamento
relevante com a Warren nos ultimos 12 (doze) meses.

7.6. Relacionamento da Administradora com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A Administradora e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

7.7. Relacionamento da Administradora com o Escriturador

A Administradora e o Escriturador pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o Escriturador é a instituicdo
responsavel pela colocacdo das Cotas da presente Emissdo, sob regime de melhores esforcos o que ndo configura
situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneracao recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada
no Custo Unitario de Distribuicao, o qual ndo é pago pelo Fundo.

7.8. Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Escriturador. O
Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.9. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo
possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacilonamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes
em operacdes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

N&o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacitonamento comercial com o Gestor, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagdes de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicAveis no que concerne a contratacdo
pelo Fundo.

7.10. Relacionamento do Gestor com a Ativa

Na data deste Prospecto, o Gestor e a Ativa ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operac¢des regulares de mercado. O Gestor e a Ativa nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

7.11. Relacionamento do Gestor com a BR Partners

Na data deste Prospecto, o Gestor e a BR Partners ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Gestor
e a BR Partners ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.12. Relacionamento do Gestor com a Orama

Na data deste Prospecto, a Orama e o Gestor ndo possuem qualquer relacio societaria entre si, e o relacionamento

entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. No uUltimos 12 (doze) meses anteriores a presente
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data, a Orama atuou como participante especial de outros fundos geridos pelo Gestor. A Orama e o Gestor ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

7.13. Relacionamento do Gestor com a Warren

Na data deste Prospecto, o Gestor e a Warren nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Gestor e a Warren nédo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacitonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de
cada parte com relagdo ao Fundo.

7.14. Relacionamento do Auditor Independente com a Administradora

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado. A Administradora e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.15. Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o Auditor
Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

7.16. Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacoes regulares de mercado.
O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

7.17. Relacionamento do Auditor Independente com a Ativa

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a Ativa ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Auditor
Independente e a Ativa ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.18. Relacionamento do Auditor Independente com a BR Partners

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a BR Partners ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O
Auditor Independente e a BR Partners ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

7.19. Relacionamento do Auditor Independente com a Orama

Na data deste Prospecto, a Orama e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacio societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A Orama e o Auditor Independente
ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relacdao ao Fundo.

7.20. Relacionamento do Auditor Independente com a Warren

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a Warren ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Auditor
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Independente e a Warren nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.21. Relacionamento do Escriturador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. O
Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.22. Relacionamento do Escriturador com a Ativa

A Ativa e o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco qualquer
relagdo societaria. A Ativa, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao desses servi¢os de escrituragao
nas emissoes de valores mobilidrios em que atua.

7.23. Relacionamento do Escriturador com a BR Partners

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negdcios, a BR Partners, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacitonamento relevante com o
Escriturador. A BR Partners e o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e
tampouco qualquer relacdo societaria. A BR Partners, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacao
desses servigos de escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

7.24. Relacionamento do Escriturador com a Orama

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negécios, a Orama, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o
Escriturador. A Orama e o Escriturador ndo possuem relacio de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco
qualquer relacdo societaria. A Orama, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servicos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

7.25. Relacionamento do Escriturador com a Warren

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos
negodcios, a Warren, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o
Escriturador. A Warren e o Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacao dos servigos e tampouco
qualquer relagdo societaria. A Warren, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servicos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA

PARA FINS DO ARTIGO 56, §5°, DA INSTRUCAO CVM N° 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira devidamente
autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("“CVM") para administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio n® 6.044, de 12 de julho de 2000, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar
(parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n® 59.281.253/0001-23
("Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do SUNO FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado e inscrito no CNPJ/ME sob o n° 40.011.225/0001-68 (“Fundo”), declara, no
ambito da distribuicdo publica de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo ("Oferta”), nos
termos do artigo 56, §5°, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), que:

(@) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) contém, e o prospecto

definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo” e, em conjunto com o Prospecto Preliminar,

“Prospectos”) conterd, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das cotas objeto da Oferta (“Cotas”), do Fundo, dos riscos

inerentes as atividades do Fundo, do investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes;

(b) as informacdes prestadas no Prospecto Preliminar, e a serem prestadas no Prospecto
Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta,
sdao e serdao (conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(c) o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nédo se limitando, a Instrugdo CVM n° 400/03; e

(d) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas no mercado
durante a distribuicao das Cotas.

Rio de Janeiro, 22 de marco de 2021
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

ANA CRISTINA

Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA FERREIRA DA COSTA:04293386785 GARCIA ADA0:09205226700
COSTA:04203386785  Dote20210322092918 0300 ADAOQ:09205226700 pate: 2021.03.22 09:29:48 -0300'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

103



ANEXO Il - Declaracao do Coordenador Lider

104



DECLARAGCAO DO COORDENADOR LiDER
PARA FINS DO ARTIGO 56, §5°, DA INSTRUCAO CVM N° 400

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicéo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/ME sob n° 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
(“Coordenador Lider") da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas de 12 (primeira) Emissao
do SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado e inscrito no CNPJ/ME sob o n°
40.011.225/0001-68, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ("Oferta”, "12
Emissdo” e "Fundo”, respectivamente), declara, no dmbito da Oferta, nos termos do artigo 56, 85°,
da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°®
400/03"), que:

. tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que
(a) as informacdes prestadas pelo Fundo, por meio de sua administradora, sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacbes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de distribuigdo, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas e aquelas que integram o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar"), o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo" e, em conjunto com
o Prospecto Preliminar, "Prospectos”) e o estudo de viabilidade sejam suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

i o Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, as informacoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas objeto
da Oferta, do Fundo, dos riscos inerentes as atividades do Fundo, do investimento no
Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes;

iil. o Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo serd, elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas no se limitando, a Instrugao CVM n° 400/03; e

iv.  as informacdes prestadas no Prospecto Preliminar, e a serem prestadas no Prospecto
Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta,
s50 e serdo (conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 22 de marco de 2021.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

-~

ﬂ / \) J . s ookt

oA . R
tmamd o Am}w\j& JoTe (o0 Nome: [, . l;-,«rdirmm- ‘l"a)uu‘u
Cargo: Cargo: J (A
u))l,(?‘h‘ 8 | NGLLANNAON,

105



ANEXO III - Regulamento Vigente

106



REGULAMENTO DO SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.°40.011.225/0001-68

CAPITULO I — DO FUNDO

1.1. O SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”), é
um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93”), pela Instru¢do da Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”)

e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”), seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”),
respeitadas eventuais vedacdes previstas da regulamentagdo em vigor.

1.3. O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n.° 8.695, de
20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisao
do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego

eletronico da ADMINISTRADORA indicado na Clausula 1.4 abaixo.

1.4.  Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na
sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte

endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

1.5. O FUNDO ¢ gerido pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2041, Torre D, 15°
andar, Vila Nova Concei¢ao, inscrita no CNPJ n.° 11.304.223/0001-69, devidamente credenciada na
CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio da CVM n.° 12.124, de 09
de janeiro de 2012, contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios
ao FUNDO (“GESTOR”).
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1.6.

Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de

Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO ¢ classificado o “FII de Titulos e Valores

Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”.

2.1.

CAPITULO 11 - DO OBJETO DO FUNDO

O objeto do FUNDO ¢ aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas

de FII” e “FII”) e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os

“Ativos Imobilidrios™):

Internal Use Only
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(i0)
(iid)
(iv)

(v)

(vi)

(vil)

(vit)

(ix)

()

certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor (“CRI™);

letras hipotecarias (“LH”);
letras de crédito imobiliario (“LCI™);
letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII (“FIP Imobiliario”);

cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“FIDC Imobiliario”);

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades

permitidas aos FII;

acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM

472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido);

acoes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na

CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; e

demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser

permitidos pela legislacdo ou regulamentagdo aplicavel.
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2.2. O FUNDO nao investira diretamente em imoéveis. Excepcionalmente e, sem prejuizo do
disposto na politica de investimentos, o FUNDO podera deter imdveis e outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia exclusivamente da excussao de garantias reais
ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, dos quais resulte a transferéncia do produto da

excussdo das garantias para o FUNDO.

2.3. O FUNDO podera subscrever os Ativos Imobiliarios em ofertas de distribui¢do publicas ou
adquiri-las em mercado secundério, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o

direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisi¢cdo de Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel.

2.4. Adicionalmente ao disposto na Clausula 2.1, o FUNDO poderd investir em Ativos de
Liquidez, conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida na Clausula 3.12
abaixo.

CAPITULO 111 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios

investidos; e (ii) proporcionar ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios.

3.2. Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios € em Ativos de

Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

3.3. O FUNDO buscard uma rentabilidade superior a variagio do Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“IFIX” e “B3”,
respectivamente). Nao ha qualquer garantia de que o FUNDO conseguira atingir esse objetivo.

3.4. A composicdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento.

3.5.  Os Ativos Imobilidrios ndo estdo sujeitos a qualquer limite de concentragdo geografica ou

em relacdo a segmentos ou setores da economia.

3.6. O FUNDO podera aplicar at¢ 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer das
seguintes modalidades de Ativos Imobiliarios:

(0 Cotas de FII;

(i) CRI;

(i) FIP Imobiliario; e/ou
(iv) FIDC Imobiliario.

3.7. O Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor ¢ por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores
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serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, ndo se
aplicando, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos
€639 <6

financeiros nao se aplicardo aos investimentos listados no artigo 2.1., incisos “i”, “iv” e “vii” deste

Regulamento.

3.8. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada nova emissdo de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
do FUNDO.

3.9. O FUNDO podera realizar operacdes de empréstimo de Ativos Imobiliarios cursadas em
ambientes de negociacdo da B3, inclusive para prestar garantias de operacdes proprias, observadas

as regras da CVM e normas operacionais da B3 aplicaveis.

3.10. Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral

de cotistas.

3.10.1. Mediante prévia aprovagdo em assembleia geral, o FUNDOQO podera investir em Ativos
Imobiliarios e em Ativos de Liquidez de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas a
ADMINISTRADORA ¢/ou ao GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instrug¢ao CVM 472
e do Oficio Circular CVM/ SIN n° 05/ 2013, incluindo Cotas de FII administrados pela
ADMINISTRADORA e¢/ou geridos pelo GESTOR.

3.11. O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.12. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobiliarios e que ndo sejam objeto de distribui¢do de resultados, nos termos deste

Regulamento, poderao ser aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):

(0 cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM;

(W) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(i) certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

3.13. Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDQO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢des:
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3.14.

®

(iD)

(i)

ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por

qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagdo

aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as atividades da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

3.15.

©

(iD)

(i)

(iv)

aplicar recursos na aquisi¢do debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros

titulos e valores mobiliarios que nao os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas de fundos de Investimentos em Direitos

Creditérios Nao-Padronizados;

manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patrimonio liquido do FUNDO;

locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto (i) em depodsito de garantias em operagdes com derivativos, e (ii)

nas hipoteses previstas nas Clausulas 3.8 e 11.3 desse Regulamento.

O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em Ativos

de Liquidez para atender suas necessidades de caixa, tais como:

3.16.
do

(1)
(i)
(iii)

(iv)

pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO;
investimentos em Ativos Imobiliarios; e

pagamento de distribui¢do de rendimentos aos cotistas.

As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA,

GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da

ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FUNDO
Garantidor de Créditos — FGC.
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CAPITULO IV — DAS COTAS

4.1.  As cotas do FUNDO (i) sdo de classe tnica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimoénio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que todas as cotas fardo jus a

pagamentos de rendimentos ¢ amortizacdo em igualdade de condigdes.

4.2. O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a qualidade de condémino do FUNDO, nos

casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de deposito centralizado.
4.3. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

4.4. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos € econdomicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e no artigo 2° da Lei n.°

8.668/93, o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

4.5.  As cotas do FUNDO serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3.

4.5.1. Nao sao consideradas negociagao das cotas as transferéncias nao onerosas das cotas por meio

de doacdo, heranca e sucessao.
4.5.2. E vedada a negociagio de fragio das cotas.
4.6. O titular de cotas do FUNDO:

® ndo exercerd qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do

FUNDQO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes do patriménio FUNDQO, do GESTOR
ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e
(i) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

4.7. Ao término da subscri¢do e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio serd aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em

vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

5.1. A 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO compreende a emissdo de até 2.500.000 (duas

milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de
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até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de
colocacao parcial das cotas primeira emissao do FUNDO, desde que sejam colocadas, pelo menos,
200.000 (duzentas mil) cotas, totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

5.2.  Ascotas da 1? (primeira) emissdo do FUNDQO serdo objeto de oferta publica de distribuicao,
nos termos da Instrug¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugcdo
CVM 400”), observado que, no ambito da 1* (primeira) emissao.

5.2.1. As demais caracteristicas da 1* (primeira) emissdao de cotas do FUNDO estdo descritas no
Suplemento constante no Anexo I a este Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma

de subscrigdo e de integralizagao.

CAPITULO VI — DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

6.1.  Aprovacdo pela AGC. A assembleia geral de cotistas do FUNDQO podera deliberar, mediante

reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes de cotas pelo FUNDO, devendo aprovar

os seus termos e condi¢des, sem prejuizo do disposto na Clausula 1667013971.6.2 abaixo.

6.2.  Capital Autorizado. Caso o GESTOR entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do FUNDQO, a ADMINISTRADORA podera deliberar por
realizar novas emissoes das cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral

de cotistas, nem de alteragdo do presente Regulamento, até um montante de R$ 10.000.000.000 (dez
bilhGes de reais) (“Capital Autorizado™).

6.2.1. As cotas que venham a ser emitidas dentro do Capital Autorizado (i) serdo integralizadas
exclusivamente em moeda corrente nacional; e (ii) assegurardo a seus titulares direitos

idénticos aos das cotas ja existentes.

6.3.  Prego de Emissdo. O prego de emissdo das novas cotas devera ser fixado, preferencialmente,

tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o ntimero de cotas emitidas, apurado em data a
ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDQO; ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data

a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao.

6.3.1. Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo do GESTOR, a escolha do critério de
fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais
casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado pela assembleia geral de cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR.

6.4.  Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de preferéncia na

subscri¢do de novas cotas, em prazo a ser estabelecido em assembleia geral de cotistas ou em ato do
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administrador que aprovar a emissao, conforme o caso, desde observados os prazos operacionais da

B3 e do Escriturador, se aplicavel.

6.4.1. O direito de preferéncia sera concedido na propor¢ao do nimero de cotas que cada cotista
possuir na data a ser estabelecida pela assembleia geral de cotistas ou no ato do administrador

que aprovar a emissdo, conforme o caso.

6.4.2. A assembleia geral de cotistas ou no ato do administrador que aprovar a emissdo, conforme
0 caso, podera autorizar a cessao, pelos cotistas, de seus direitos de preferéncia, entre cotistas
ou terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo das sobras
do direito de preferéncia, observados os procedimentos operacionais do agente escriturador
e/ou da B3.

6.5.  Colocacao Parcial. E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissao podera

ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera
ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400.

6.6.  Integralizacdo em Bens. Competira exclusivamente a assembleia geral de cotistas deliberar

sobre emissdo de cotas em que seja permitida a integralizagcdo em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avalia¢do elaborado por empresa especializada,
de acordo com o Anexo 12 da Instru¢do CVM 472. Tal integralizagdo, caso ocorrerd, deverd ser

operacionalizada fora do ambiente da B3.

6.7. Subscricdo e integralizacdo. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de

encerramento a ser prevista nos documentos da emissdo. As Cotas que ndo forem subscritas serao
canceladas pela ADMINISTRADORA.

6.7.1. Quando da subscri¢do das cotas, o investidor devera assinar o Boletim de Subscri¢do, se
houver, e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento
¢ do Formulario Anexo 39-V; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, quando existente; (iii)
dos riscos associados ao investimento no FUNDO; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e,
neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso
de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do CVM 476, o investidor devera assinar
também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de

Adesdo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagdo em vigor.

6.7.2. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos de cada emissdo, nos termos do boletim de subscri¢do, se houver, devendo ser
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observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela institui¢ao
responsavel pela escrituragdo das cotas de emissdo do FUNDO.

6.7.3. Caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integraliza¢do constantes do boletim
de subscri¢do, se houver, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos
termos do parédgrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos

encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscri¢ao, se houver.

6.7.3. A ADMINISTRADORA podera solicitar dispensa do boletim de subscrigdo em novas

emissoes de cotas do FUNDO, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6.8. Ofertas Publicas. As novas emissoes de cotas do FUNDO, caso ofertadas publicamente, se

darfo através de instituigdes integrantes do sistema de distribui¢do do mercado de valores
mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas, ou no ato do
administrador, conforme o caso, ¢ no boletim de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os
ditames da Instru¢do CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugao
CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), respeitadas, ainda,
as disposi¢oes deste Regulamento, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentacGes
aplicaveis.

6.8.1. O FUNDO podera realizar oferta ptiblica de distribui¢do de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da
dispensa automadtica do registro.

6.9. Direito a rendimentos. As cotas subscritas e integralizadas faro jus aos rendimentos

relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao, sendo
que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribui¢do de
rendimentos, se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de

distribuicdo de resultados.

6.9.1. A depender do cronograma da nova emissdo de cotas do FUNDO, e desde que verificado
pela ADMINISTRADORA a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissdo de cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicdo das cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da nova emissdao ndo dardo
direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

6.10. Taxa de Distribuicdo. A assembleia geral de cotistas ou o0 ato do administrador que aprovar
nova emissdo de cotas, conforme o caso, poderd estabelecer que até a totalidade dos custos

vinculados a emissdo e distribuicdo de cotas objeto de nova emissdo seja arcada pelos cotistas
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subscritores das novas cotas, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo, conforme venha a ser

aprovado e definido no ato que aprovar a nova emissdo (“Taxa de Distribuicao™).

6.10.1.

6.10.2.

6.11.

A Taxa de Distribui¢do sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissdo de cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria das cotas e que pode incluir, dentre outros, (i) comissdo de estruturacdo e
coordenacdo; (ii) comissdo de distribuicdo; (iii) honoréarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta do FUNDO; (iv) taxa de registro da oferta do
FUNDO na CVM, se houver; (V) taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, se houver;
(vi) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da respectiva oferta das cotas
do FUNDO, se houver; (vii) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente; (viii) outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas do
FUNDO, e (b) o montante a ser definido considerando as condi¢Oes de volume de cada nova
emiss&o das cotas.

Caso determinada emisséo ndo preveja a cobranca de Taxa de Distribuigdo, ou caso a Taxa
de Distribuicdo entdo prevista ndo cubra a totalidade das despesas relacionadas a emissao
correspondente, as despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas
primérias de cotas do FUNDO serdo consideradas como encargos do FUNDO.

Limites de subscri¢cdo. Nao ha limitacdo a subscri¢ao ou aquisicdo de cotas do FUNDO por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

6.11.1.
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l. os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO
ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,; e (iii) as cotas sejam admitidas a

negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

[I.  se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo

passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar,

os impactos mencionados nos incisos I e II da Clausula 1667013971.6.11 acima, e/ou
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decorrentes de alterag@o na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDQ, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

6.12. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribui¢do anterior.

CAPITULO VII — DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

7.1.  Exceto com relagdo a Taxa de Distribui¢ao prevista na Clausula 1667013971.6.10 acima, o
FUNDO nao cobra dos cotistas taxas de ingresso ou de saida do FUNDOQO.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 abaixo, a assembleia geral ordinaria de cotistas, a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme
dispde a Clausula 15.2 do presente Regulamento, deliberara sobre as demonstracdes financeiras do
FUNDO.

8.2. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
podera, a critério da ADMINISTRADORA, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no
dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 25, do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo podera ser pago no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso nao
haja pregdo no dia 25, dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinagdo que lhe der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com
base em recomendacdo do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.° 8.668/93,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
podera ser, a critério do GESTOR ¢ da ADMINISTRADORA, investido em Aplicagdes
Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos

Imobiliarios.

8.3. O percentual minimo a que se refere a Clausula 8.2 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente poderdo nao

atingir o referido percentual minimo.

8.4.  Farfo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 8.2 os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de depodsito mantidas pela
institui¢do escrituradora das cotas, ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia
15.
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8.5.  Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar
com as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia

(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram

aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDQO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da

distribui¢do minima referida na Clausula 8.2 acima.

8.6.  Para a constitui¢ao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo

de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

8.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRACAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios
a administragdo do FUNDO, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do
GESTOR, ¢, ainda, as limitagcdes impostas por este Regulamento, pela legislagao em vigor e demais

disposi¢des aplicaveis.

9.2.  Ospoderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscri¢cdo e no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo
das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundéario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢fes deste Regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.3. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n.° 8.668/13, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis.

9.4. A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do FUNDO, desde

que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

9.5. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes e

praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.
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9.6. A ADMINISTRADORA conferird poderes a0 GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez (exceto bens imoéveis), exerca os direitos decorrentes da
titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para
estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo em vigor € no contrato

de gestdo.

9.7. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja

prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

® manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(i) escrituragio de cotas;
(iv) custodia de ativos financeiros;
(V) auditoria independente; e
(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

9.8.  Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
da Clausula 9.7 serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros
para os servicos mencionados nos incisos I, II, IIl ¢ VI da Clausula 9.7 devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

9.9. Para o exercicio das atribuigdoes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados, em
nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que
devidamente habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

(0 instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

(W) consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir

a integrar a carteira do FUNDO; e
(i) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.10. E vedado 3 ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fung@o de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de
prévia aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, para o exercicio da funcao de
formador de mercado.
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9.11. E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDQO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

9.12. Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento, notadamente
a Clausula 9.7 acima:

(V) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do

FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

(V) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimoénio do FUNDO, inclusive o de a¢des, recursos e excecoes;
(i) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
(V) transigir;
(vi) representar o FUNDO em juizo e fora dele;

(vii)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO:; ¢

(vil)  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora

estabelecidos.

CAPITULO X — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
E DO GESTOR

10.1. As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo suas
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢des que lhe sdo
conferidas e restrigdes que lhe sdo impostas por forca de lei e da regulamentagéo aplicaveis e deste

Regulamento.
10.2. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

® selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO de acordo com

a Politica de Investimentos;

(W) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;
(c) a documentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as opera¢des do FUNDO; d) os

registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDQO; e (e) o arquivo
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(i)

(iv)

(v)

(Vi)

(vil)

(vilt)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xity)

dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do representante de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDOQO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios

a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas

ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do FUNDQO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugéo
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO:;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO
ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na cotacdo das cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdao de cotistas e demais investidores
de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo a
ADMINISTRADORA vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para

outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

observar as disposigdes constantes neste Regulamento e no prospecto do FUNDO,

quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;
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(xiv)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xv)  pagar, &s suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos
termos da legislacédo vigente, em razéo do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Instrucdo CVM 472;

(xvi)  elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento
e a regulamentacdo aplicavel;

(xvi)) realizar amortizacBes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme venha a
ser deliberado pelo GESTOR,;

(xvill) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo GESTOR;

(xix)  contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo, conforme
orientacdo do GESTOR; e

(xx)  sem prejuizo da outorga de poderes a0 GESTOR para a préatica das atividades de
gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execuc¢do da politica de investimento do FUNDO, exercendo,
ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimonio
Liquido e as atividades do FUNDO.

10.3. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou

vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

10.4. Sem prejuizo das responsabilidades da ADMINISTRADORA previstas nos artigos 29, §2°,
e 30, ambos da Instrug¢do CVM 472, bem como das demais obrigacdes do GESTOR previstas neste
Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara, por meio de
procuragdo outorgada pela ADMINISTRADORA, a gestdo profissional da carteira do FUNDO,

cabendo-lhe:

O identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar ¢ alienar, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a

elaboragdo de analises economico-financeiras, se for o caso;

(W) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, por meio de

procuragdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;
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(i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

(iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao das cotas, e a evolugao
do valor do patriménio do FUNDO

(V) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(Vi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e optar (a)
pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagao extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao

em assembleia geral de cotistas;

(vil) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios,

conforme o caso;

(vii) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral de cotistas do FUNDO proposta de modificagdo deste Regulamento,
bem como de quaisquer outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do
FUNDO:; ¢

(ix) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e/ou de outros
ativos detidos pelo FUNDOQ, conforme politica de votos do GESTOR.

10.5. A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos causados
por si ao patrimonio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que
configurem violagdo material da lei, da Instru¢do CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de

determinagdo da assembleia geral de cotistas.

10.6. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do FUNDO ou,
de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos

governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XI — DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

11.1. E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e

utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(1) receber depdsito em sua conta corrente;
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11.2.

Internal Use Only

(iD)

(i)

(iv)

(V)
(vi)

(vib)

(vilt)

()

(%)

(xi)

(xii)

(xity)

(xiv)

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, nos termos do disposto no
artigo 34 da Instru¢cdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e¢ o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso
contratado, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados na Clausula 11.4 abaixo, entre

o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimoénio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados anteriormente ao seu

ingresso no patriménio do FUNDO;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instru¢do CVM 472;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de
exercicio de bonus de subscri¢ao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia

e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre,

no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso X da Clausula 11.1 acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.
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11.3. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagoes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

11.4. As disposicdes previstas no inciso IX da Clausula 11.1 acima serdo aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio
do FUNDO.

11.5. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

® receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus socios,
administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(W) valer-se de informacao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente

a (“Taxa de Administragdo”) 0,73% (zero virgula setenta e trés por cento) ao ano, a razdo de 1/12

(um doze avos), aplicado (i) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDQO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da

remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado (a) o valor minimo mensal

de R$ 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagio do Indice Geral de Pregos de
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més
subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (b) o valor de até 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
correspondente aos servigos de escrituragao de cotas do FUNDO, observado o valor minimo mensal
de RS 5.000,00 (cinco mil reais) ao ano, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de registro do FUNDQO perante a CVM. A taxa de administraggo

engloba os servicos de gestdo, administragdo e escrituracdo de cotas.

12.2. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°

(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

12.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio

dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Internal Use Only 125



12.4. Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de Performance
correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a 100% (cem por cento) da variacao do IFIX,
a qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas (inclusive), a ser calculada através da seguinte férmula:

TPy = [PLCn — PLBn] x 10%

Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLC, = patrimonio liquido contabil do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa
de Performance) somado aos rendimentosm.1 efetivamente pagos /do mesmo periodo,
corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha atingido performance, adiciona
o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de corre¢éo):

PLC, = (PL contabil + rendimentosn.1 efetivamente pagos)

PLB, = Patrimbnio Liquido Benchmark mensal do FUNDO calculado de acordo com a
expressdo abaixo:

PLBn = PLBn.1x (1 + benchmark)¥2%
Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variagéo do IFIX.

12.5. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

12.6. Paraa primeira e novas emissdes de cotas, PLBn.1 serd o valor da integralizacdo de cotas do
FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuracdo subsequentes, PLB, sera
o0 patrimonio liquido contabil utilizado na apuracéo da ultima cobranca de Taxa de Performance
efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

12.7. Para os fins do célculo de atualizagdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada
ao final do més-calendério no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada destinacdo de
resultado/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacédo foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de
Performance é o rendimento distribuido ex performance.

12.8. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLB, devera ser acrescido das integralizagdes
realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emisséo; (b) Do mesmo modo, havendo
eventual amortizacdo de cotas, o0 PLB, devera ser deduzido do valor amortizado; (c) a Taxa de
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Performance seré calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de cotas
e a taxa de performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; (d) apos a cobranga da Taxa de Performance em determinado
periodo, os PLB, de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contébil
utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

12.9. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Gltima cobranga efetuada, desde
gue essa variagdo ndo tenha sido causada por eventual amortizacdo de cotas. Nesses termaos, caso o
valor da cota do FUNDO, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por ocasido da
Gltima cobranca da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

12.10. A Taxa de Performance serd cobrada ap6s a deducdo de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores recebidos pelos
cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

CAPITULO XIII — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

13.1. A ADMINISTRADORA ¢/ou 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de destitui¢do pela
assembleia geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrugao

CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

13.2. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM ficarda a
ADMINISTRADORA obrigada a:

® convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA,

ainda que apoés sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcgdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente

aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

13.3. E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas a
convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA niao convoque a assembleia de que

trata o inciso I da Clausula 13.2, no prazo de 10 (dez) dias contados de sua rentncia.

13.4. No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar
a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou
nio do FUNDO.
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13.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do

FUNDO, at¢ ser procedida a averbagao referida no inciso II da Clausula 13.2.

13.6. Aplica-se o disposto no inciso II da Clausula 13.2, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destitui¢ao ou da liquidagdo
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

13.7. Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco

Central do Brasil nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

13.8. Nas hipoteses referidas na Clausula 13.1, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente
aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis que eventualmente integrem o
patriménio do FUNDO. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de

patrimonio de FII ndo constitui transferéncia de propriedade.

13.9. A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

13.10. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos € demais despesas relativas a

transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

13.11. Na hipotese de destituicio do GESTOR, sem justa causa, por deliberacdo dos cotistas

reunidos em assembleia geral, aplicar-se-a o seguinte:

(V) se a destituicao tiver sido deliberada por cotistas representando no minimo: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100
(cem) cotistas, 0 GESTOR ndo recebera qualquer indenizagdo por conta da sua

destitui¢do; ou

(W) se a destituigdo tiver sido deliberada por cotistas representando menos do que: (i) 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) a metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até
100 (cem) cotistas, 0 GESTOR recebera uma multa indenizatoria que sera devida pelo
FUNDO ao GESTOR por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao
més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria sera correspondente a 0,60%
(zero virgula sessenta por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo (“Indenizagdo do Gestor™), e calculada mensalmente por periodo

vencido e quitada até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente ao més de apuracao,
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sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao més da destitui¢ao.

13.12. Para os fins da Clausula 13.11 acima, considerar-se-4 "justa causa": (A) conforme
determinado por sentenca arbitral final, sentenga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos
suspensivos, ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacdes: (a.i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das
respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou
legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii) descredenciamento pela CVM como gestor de
carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii) condenacdo do GESTOR em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (B) requerimento de
faléncia pelo proprio GESTOR; ou (C) decretagdo de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial
do GESTOR.

13.13. A Indenizagdo do GESTOR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR; e/ou: (ii) caso
anova taxa de gestdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao
do GESTOR, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de
Administracdo que seria destinada ao GESTOR caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a
nova taxa de gestdo, mantendo-se, nesta hipdtese o valor anterior da Taxa de Administragdo — sendo
certo, desse modo, que a remuneragdo do GESTOR nao implicara: (a) em redugdo da remuneragao
da ADMINISTRADORA e demais prestadores de servico do FUNDOQ, exceto pela remuneragdo do
novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo

da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

13.14. Naio sera devida nenhuma remuneragdao do GESTOR no caso de destituigdo por justa causa,

independentemente do quérum de aprovagdo na assembleia geral que deliberar pela destituicao.

CAPITULO XIV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

14.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a8 CVM e ao mercado
em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias

exigidas pela Instru¢do CVM 472.

14.2. Por ocasido de novas distribuigoes de cotas pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA devera

atualizar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

14.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

(1) edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a

assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
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(iib) fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

cotistas.

14.4.  Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (111) da Clausula 14.3, qualquer deliberacdo
da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderével: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

145. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, ¢ mantida disponivel ao cotista em sua sede.

14.6. A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida na Clausula
14.5 acima, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

14.7. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio
de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a convocacao de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

14.8. O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista na Clausula 14.7 dependera de
autorizagdo do cotista do FUNDO.

14.9. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como indicagdo dos
enderecos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao
FUNDO.

14.10. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de

suas atividades.
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14.11. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,

em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

14.12. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do investimento do FUNDO ser passivel da isengdo
prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
(“Lein.® 11.033”), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas

deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

14.13. O tratamento tributdrio do FUNDQO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na

legislacao tributaria vigente.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
(0 demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo
CVM 472;

(iib) destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto na Clausula 6.2 deste Regulamento;

(v) fusdo, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;
(V) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vib) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii)  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

(ix) alterac¢ao do prazo de duragdo do FUNDO;
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(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 2°, 34 ¢ 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

(x0) alteracao da Taxa de Administragdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472; ¢
(xi))  destitui¢do ou substituicio do GESTOR; e
(xii))  alterac¢do da Taxa de Performance.

15.2. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I da
Clausula 15.1 devera ser realizada, anualmente, at¢ 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacao a respeito de outras matérias, desde
que incluidas na ordem do dia.

15.3. A assembleia geral referida na Clausula 15.2 acima somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas

ao exercicio encerrado.

15.4. A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do

prazo estabelecido na Clausula 15.3 acima, desde que o faga por unanimidade.

15.5. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao, sempre que
tal alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver redugao
das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de

30 (trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

15.6. Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes

prazos:
O no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias;
e
(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

15.7. A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

15.8. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
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realizar a convocag@o da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral

assim convocada deliberar em contrario.

15.9. A convocagdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo,
para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de recebimento pelo
cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia
com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrénicas, conforme

procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas as seguintes

disposigoes:
® da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
(i) a convocacgdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(i) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
15.10. A assembleia geral se instalara com a presen¢a de qualquer nimero de cotistas.

15.11. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas

as informacgodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

O em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;
(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociacao.

15.12. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (tr€s por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria

e extraordinaria.

15.13. O pedido de que trata a Clausula 15.12 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo

da assembleia geral ordinaria.
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15.14. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos nas Clausulas 15.7, 15.12 e 15.24 deste Regulamento, sera considerado pela
ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagdo da
Assembleia.

15.15. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

15.16. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

15.17. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas
que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas

emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as

deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo
ou transformagdo do FUNDQO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDQ, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciagdo de laudos de avaliagdo
de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o
GESTOR, entre 0o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao da

taxa de administragdo do FUNDO, observados os termos da regulamentagao aplicavel.

15.18. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serda o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

15.19. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocac¢do da assembleia.

15.20. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou

seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

15.21. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, observado
o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se
sempre que a referida comunicag@o somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA
até o inicio da respectiva assembleia geral.

15.22. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado.
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15.23. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de
voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o

exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

15.24. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDQO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos
que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

15.25. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da solicitacao.

15.26. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em

nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.27. As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio
eletronico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscrigao
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista ¢ encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta
formal, observados os prazos minimos aplicaveis as convocagdes previstos na Clausula 15.6 acima,
desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdo CVM
472.

15.28. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipoteses de postergagdo da data de apuragdo dos
votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos votos proferidos anteriormente,

desde que mantidas integralmente as matérias constantes da respectiva ordem do dia.
15.29. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
o sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR,;
(i) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

(i) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios;

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
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(v)

o0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.30. A verificago do inciso V da Clausula 15.29 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo

a CVM a fiscalizagao.

15.31. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 15.29 acima quando:

16.1.

©

(iD)

(i)

os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a V;

houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente

a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da
Instru¢do CVM n° 472.

CAPITULO XVI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela

assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo da Clausula 16.4 abaixo,

para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

16.2.

®

(iD)

(iii)

(iv)

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ¢ aos

cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.
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16.3. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

©

(iD)

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver

mais de 100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

16.4. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar

na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDQ, permitida a reeleigéo.

16.5. A funcdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

16.6. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de

cotistas, devem ser disponibilizados nos termos da Clausula 15.13 deste Regulamento as seguintes

informagdes sobre o(s) candidato(s):

©

(iD)

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrugdo CVM 472; e as informacdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472; e

nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenag@o criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

16.7. Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

©

(iD)

(i)

(iv)

Internal Use Only

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas, transformacdo,

incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;
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(v) examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre clas

opinar;

(vi) elaborar relatéorio que contenha, no minimo: (a) descricdio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emisséo
do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (¢) despesas incorridas no exercicio
de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstrag¢des financeiras do FUNDO e o
formuldrio cujo contetido reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo
constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis

a deliberagdo da assembleia geral;
(vi)  exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; ¢

(viit)  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,

16.8. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea
“d” do inciso VI da Clausula 16.7.

16.9. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

16.10. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI da Clausula 16.7 e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos
Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

16.11. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

16.12. Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da

ordem do dia.

16.13. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos
do Art. 33 da Instrugdo CVM 472.

16.14. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
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CAPITULO XVII — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1. O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada
na CVM.

17.3.  Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

17.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o

valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas.

17.5. A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida

de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

17.6. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagdo a
Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar

seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

17.7. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIII — DOS ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela

ADMINISTRADORA:
O a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;
(i) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagcdes do FUNDO;

(i) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagdo pertinente;

(v) gastos com a distribui¢o primaria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobiliarios, observada Clausula 18.3

abaixo;
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(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;
(vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;

(vii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;

(vii)  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos II e III da

Clausula 9.7 acima;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou

liquidacao do FUNDO e a realizagdo de assembleia geral de cotistas;
(xv) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
(xit)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiit)  gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis eventualmente

integrantes do patriménio do FUNDO;
(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XV acima.

18.2. Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas na Clausula
18.1.

18.3. Naio obstante o previsto no inciso IV da Clausula 18.1, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores
das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissdao subsequente de cotas
do FUNDO.

CAPITULO XIX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

19.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA,

GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
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minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO dependem de aprovacéo prévia, especifica
e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de

conflito de interesses:

(1) a contratagdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacao dos servigos referidos na Clausula 9.8 acima, exceto o de

primeira distribui¢@o de cotas do FUNDO; e

(i) a aquisi¢do, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Cldusula 3.3 acima.

19.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

(0 a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do GESTOR,

do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excegdo dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XX — DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE
COTAS

20.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO,
sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos

assembleia geral.

20.2. Na hipoétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

20.3. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDOQO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentac@o pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

20.4. Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM da seguinte documentagao:
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® no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(V) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

20.5. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagdo, na propor¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigacdes e
despesas do FUNDO.

20.6. Para todos os fins, a dissolugdo ¢ a liquidacdo do FUNDO obedecerao as disposi¢des da
Instrucdo CVM 472 e, no que couber, da Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada.

20.7. Em caso de liquidagdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos serao

entregues aos cotistas na proporcao da participagdo de cada um deles.

20.8. Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista sera
calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas
em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta clausula, serdo, ainda, observados os

seguintes procedimentos:

O a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
(“Codigo Civil”), informando a propor¢ao de ativos a que cada cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os cotistas até a constitui¢do do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas
na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de
investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo
Civil;
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(1) caso os cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i)
acima, essa fungao sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em
circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que ndo tiverem cumprido

com a obrigacdo de integralizacdo das cotas subscritas; e

(i) a ADMINISTRADORA e¢/ou empresa por esta contratada fara a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local
para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado
este prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignagdo dos titulos e
valores mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

20.9. As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo da ADMINISTRADORA aos
cotistas ap6s recomendagdo nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral
de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimoénio liquido do FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer

pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

20.10. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDQO implicara na
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente

redugdo do seu valor na proporg¢do da diminuigdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

20.11. Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacdo, conforme

determinar a regra tributdria para cada caso.

CAPITULO XXI — DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO.

21.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os

recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

21.3. Asaplicacdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.
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21.4. A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nao poderdo ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, deprecia¢do dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor
reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

21.5. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO ¢ os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao

CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, 0 GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica
de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo
decisério e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto
(“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em assembleias de

detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

22.2. A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na rede

mundial de computadores, no seguinte endereco: www.sunoasset.com.br/.

22.3. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério ¢ a qualquer

tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagdo aos cotistas.

22.4. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO. A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a
carteira. As aplicac¢des realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do
FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de
liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢ o
GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-
fé de sua parte, respectivamente. O FUNDQO e seus cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
descritos no Anexo I a este Regulamento.

22.5. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.
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Rio de Janeiro, 18 de margo de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO | AO REGULAMENTO
MODELO DE SUPLEMENTO
Este Anexo é parte integrante deste Regulamento
Modelo de Suplemento

Suplemento da 12 emissdo de Cotas do SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des
estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da 1# Emisséo.

Numero da Emisséo: 12

Tipo de Distribuic&o: Publica, ICVM 400

Montante Inicial da Oferta: R$ 250.000.000,00

Montante Minimo: R$ 20.000.000,00

Quantidade de Cotas: 2.500.000

Quantidade Minima de Cotas 200.000

Lote Adicional: Nao se aplica

Prec¢o de Subscrigao: R$ 100,00 por Cota

Taxa de Distribui¢do Primaria: 2%

Data de Emissao: Correspondera a Data de Liquidagao,

prevista para ocorrer em 26 de abril de 2021

Unica
Numero de Séries:
Unica
Classe:
Forma de Distribuigéo: Publica, ICVM 400
Distribuicéo Parcial: 200.000 cotas

Internal Use Only 146



Forma de Subscricéo e Integralizagéo:

Periodo de Distribuicéo:

Publico-alvo:
Investimento Minimo por Investidor:
Coordenador Lider:

Coordenadores:

Destinacao dos Recursos:

Demais Termos e Condic0es:

Internal Use Only

Em moeda corrente nacional a vista

O prazo de distribuicdo publica das Cotas
serd de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, o0 que ocorrer primeiro

Publico em geral

R$ 1.000,00

GUIDE INVESTIMENTOS SA.
CORRETORA DE VALORES

[e]

Aplicacdo financeira conforme Politica de
Investimentos

Os demais termos e condigdes da 12 Emisséo
de Cotas do FUNDO estardo previstos nos
documentos da 12 Emisséo

* %%
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ANEXO IV - Ato da Administradora que aprovou a Emissao e a Oferta
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1° RTD-RJ Protocolo1941439 Selo EDSM31280-GEI. RJ,12/04/2021
N° de controle: 9740d2ed90b77cceadbc8d027872571d

@ pactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 46

CNPJ n®40.011.225/0001-68

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada para exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM"), neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administradora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 46, fundo de investimento imobiliario, constituido e com
Regulamento conforme “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobiliario — BRICK 46", datado de 01 de dezembro de 2020, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
40.011.225/0001-68 (“Fundo”):

CONSIDERANDO QUE:

l. nao foi realizada qualquer emissao, subscri¢do ou integralizacao de cotas do Fundo
até o momento;

Il. a Administradora deseja alterar a denominagédo do Fundo e realizar ampla reforma
do Regulamento do Fundo;

[l. diante da auséncia de cotistas do Fundo, a reforma do Regulamento ndo depende
da observancia ao disposto no artigo 18, Il da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"); e

V. é do interesse da Administradora aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo, nos
termos do Regulamento do Fundo.

Resolve a Administradora:

1. Alterar a denominacdo do Fundo, que passara a ser designado como "SUNO
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO";

2. Aprovar o novo regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo | ao presente (“Regulamento”), sendo certo que todas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na
sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte
endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;
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3. Nos termos do Capitulo V do Regulamento, aprovar a primeira emissao de cotas do
Fundo, em série e classe Unicas, para a distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM
n°® 400/03"), a ser submetida a registro perante a CVM, com as seguintes caracteristicas e
demais caracteristicas previstas no Suplemento constante do Anexo | ao Regulamento (“12
Emissdo”, “Cotas” e “"Oferta”, respectivamente):

(a) Caracteristicas da 12 Emissdo: Compreende a emissdo de 2.500.000 (duas milhdes
e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o
montante de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
observada a possibilidade de colocacao parcial das Cotas da 12 Emissao, desde que
sejam colocadas, pelo menos, 200.000 (duzentas mil) Cotas, totalizando o montante
minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais);

(b) Prazo de Colocacdo: as Cotas serdo subscritas dentro do prazo de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data
de divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

(c) Distribuicdo e Negociacao: As Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de
Ativos; e (ii) para negocia¢ao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3"), ambos administrados e
operacionalizados pela B3;

(d) Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas: A subscricao das Cotas sera
realizada mediante a celebracdo do documento de aceitacdo da Oferta pelos
investidores qual seja, o pedido de reserva, caso deferido o pedido de dispensa de
apresentacao de boletim de subscricao a ser pleiteado a CVM em conformidade com
a Deliberagdo CVM n° 860, de 22 de julho de 2020. A integralizacdo das Cotas devera
ser efetuada a vista, em moeda corrente nacional, sendo liquidada por meio da B3;

(e) Investimento Minimo: O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Cotas,
em valor correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais); e

(e) os demais termos e condigdes da 12 Emissdo e da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta;

4. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo
artigo 4° da Instrucdo CVM n° 472/08 e pela Instrucdo CVM n° 400/03, para a obtencao do
registro automatico de constituicao e funcionamento do Fundo e do registro de oferta
publica das Cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas nos termos da Instrucago CVM n°
400/03;

5. Deliberar a contratacdao, nos termos da Instrucago CVM n° 472/08, dos seguintes
prestadores de servicos do Fundo:

(a) Coordenador Lider: GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de titulos e valores mobiliarios, com
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sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 65.913.436/0001-17, podendo
a Oferta contar com outros coordenadores a serem contratados pela Administradora
em nome do Fundo nos termos a serem incluidos nos documentos da Oferta; e

1° RTD-RJ Protocolo1941439 Selo EDSM31280-GEI. RJ,12/04/2021
N° de controle: 9740d2ed90b77cceadbc8d027872571d

(b) Gestor: SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n®
2041, Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°11.304.223/0001-69, devidamente autorizada a prestar o servico de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério n° 12.124, de 9 de janeiro de 2012.

Rio de Janeiro, 10 de fevereiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administradora

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA Digitally signed by REINALDO

FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA REINALDO GARCIA GERS,AVASA;O%OSZZWOO
COSTA:04293386785 ADAO:09205226700 Date: 2021.04.12 09:06:26
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Anexo |

REGULAMENTO DO SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(Espaco intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pagina seguinte.)
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REGULAMENTO DO SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 40.011.225/0001-68

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O SUNO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDOQ"), é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento ("Regulamento”), pela
Lein.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93"), pela Instrugao
da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe

forem aplicaveis.

1.2. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a,
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”), respeitadas eventuais vedacdes previstas da
regulamentacao em vigor.

1.3. O FUNDO é administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob 0 n.° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n.° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da
CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA indicado na
Clausula 1.4 abaixo.

1.4. Todas as informacSes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede

mundial de computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

1.5. O FUNDO é gerido pela SUNO GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 2041,
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Torre D, 15° andar, Vila Nova Conceicao, inscrita no CNPJ n.° 11.304.223/0001-69,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério da CVM n.° 12.124, de 09 de janeiro de 2012, contratada para prestar os
servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTOR").

1.6. Para fins do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros (“Coddigo Anbima"”), o FUNDO é classificado o “FIl de Titulos e

Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

2.1. O objeto do FUNDO ¢ aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
("Cotas de FlI" e “FIlI") e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as
Cotas de Fll, os “Ativos Imobiliarios”):

) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor (“CRI");

(i) letras hipotecarias (“"LH");
(itb) letras de crédito imobiliario (“LCI");
(iv) letras imobiliarias garantidas ("LIG");

(v) certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na
Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(Vi) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl (“FIP
Imobiliario”);

(vi)  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor
("FIDC Imobiliario”);

(vili) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;

(ix) agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos
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pela Instrucdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido);

(x) agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll; e

(xt) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

2.2. O FUNDO néo investira diretamente em imdveis. Excepcionalmente e, sem prejuizo
do disposto na politica de investimentos, o FUNDO podera deter imoveis e outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia exclusivamente da
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Imobilidrios, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

2.3. O FUNDO podera subscrever os Ativos Imobilidrios em ofertas de distribuicao
publicas ou adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou
alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, conforme aplicavel.

2.4. Adicionalmente ao disposto na Clausula 2.1, o FUNDO podera investir em Ativos de
Liquidez, conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO definida na Clausula
3.12 abaixo.

CAPITULO 11l - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios
de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos
Ativos Imobiliarios investidos; e (i) proporcionar ganho de capital a partir da negociacao
dos Ativos Imobiliarios.

3.2. Osinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrios e em Ativos
de Liquidez serdo realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

3.3. O FUNDO buscara uma rentabilidade superior & variacdo do indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“IFIX" e "B3”",
respectivamente). Nao ha qualquer garantia de que o FUNDO conseguira atingir esse
objetivo.
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3.4. A composigdo da carteira do FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento.

3.5. Os Ativos Imobiliarios ndo estdo sujeitos a qualquer limite de concentragdo
geografica ou em relacdo a segmentos ou setores da economia.

3.6. O FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) dos seus ativos em quaisquer
das seguintes modalidades de Ativos Imobiliarios:

(0 Cotas de FlI;

i)  CRI;

(iid) FIP Imobiliario; e/ou
(iv) FIDC Imobiliario.

3.7. O Fundo deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, ndo se aplicando, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se aplicarao aos investimentos listados

winoou

no artigo 2.1, incisos “i, “iv" e “vil" deste Regulamento.

3.8. O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
encerramento de cada nova emissao de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com
a Politica de Investimento do FUNDO.

3.9. O FUNDO podera realizar operagdes de empréstimo de Ativos Imobilidrios cursadas
em ambientes de negociacdo da B3, inclusive para prestar garantias de operacdes proprias,
observadas as regras da CVM e normas operacionais da B3 aplicaveis.

3.10. Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da
assembleia geral de cotistas.

3.10.1.Mediante prévia aprovacdao em assembleia geral, o FUNDO podera investir em
Ativos Imobiliarios e em Ativos de Liquidez de emissao ou titularidade de pessoas
ligadas a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio Circular CVM/ SIN n°® 05/ 2013, incluindo Cotas
de Fll administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos pelo GESTOR.
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3.11. O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados
por deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

3.12. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Imobilidrios e que ndo sejam objeto de distribuicdo de resultados, nos
termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de

Liquidez"):

(0 cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM;

() titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais

papéis;
(i) certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

3.13. Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

(1 nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

(i) nao poderdo ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

3.14. £ vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacbes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

) aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de deposito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias
e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez;
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(i) aplicar recursos na aquisicao de cotas de fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Ndo-Padronizados;

(i) manter posicGes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patrimonio liquido do FUNDO;

(v) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilidrios, exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com
derivativos, e (ii) nas hipoteses previstas nas Clausulas 3.8 e 11.3 desse
Regulamento.

3.14. O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez para atender suas necessidades de caixa, tais como:

® pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
FUNDO;

(iit) investimentos em Ativos Imobiliarios; e
(v) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

3.15. As aplicagbes realzadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

4.1. Ascotas do FUNDO (i) sao de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural, sendo que todas as cotas fardo jus
a pagamentos de rendimentos e amortizacao em igualdade de condicdes.

4.2. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servigos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo forem
objeto de depdsito centralizado.

4.3. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.
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4.4. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrucdo CVM 472 e
no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

4.5. As cotas do FUNDO serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3.

4.5.1. Nao sdo consideradas negociacdo das cotas as transferéncias ndo onerosas das
cotas por meio de doacdo, heranca e sucessao.

4.5.2. E vedada a negociacio de fracdo das cotas.
4.6. O titular de cotas do FUNDO:

® nao exercera qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(i) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes do patrimonio
FUNDO, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagéo de
pagamento das cotas que subscrever; e

(i) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

4.7. Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacao em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

5.1. A 12 (primeira) emissao de cotas do FUNDO compreende a emissdo de até 2.500.000
(duas milhdes e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando
o montante de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), observada a
possibilidade de colocagdo parcial das cotas primeira emissao do FUNDO, desde que sejam
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colocadas, pelo menos, 200.000 (duzentas mil) cotas, totalizando o montante de R$
20.000.000,00 (vinte milhoes de reais).

5.2. As cotas da 12 (primeira) emissao do FUNDO serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada ("Instrucdo CVM 400"), observado que, no ambito da 12 (primeira) emissao.

5.2.1. As demais caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO estdo
descritas no Suplemento constante no Anexo | a este Regulamento, que disciplinou,
inclusive, a forma de subscricdo e de integralizacao.

CAPITULO VI - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO

6.1. Aprovacdo pela AGC. A assembleia geral de cotistas do FUNDO podera deliberar,

mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes de cotas pelo
FUNDO, devendo aprovar os seus termos e condicdes, sem prejuizo do disposto na
Clausula 0.6.2 abaixo.

6.2. Capital Autorizado. Caso o GESTOR entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme
recomendacdo do GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas do

FUNDO, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas, nem de
alteracao do presente Regulamento, até um montante de 10.000.000.000 (dez bilhdes) de
reais ("Capital Autorizado”).

6.2.1. As cotas que venham a ser emitidas dentro do Capital Autrorizado (i) serao
integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional; e (i) assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

6.3. Preco de Emissdo. O preco de emissdo das novas cotas devera ser fixado,

preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao
da nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou ainda, (iit) o valor de
mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacgao da nova emissao.

6.3.1. Em caso de emissdes de novas cotas dentro do limite do Capital Autorizado, cabera
a ADMINISTRADORA, conforme recomendacao do GESTOR, a escolha do critério
de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.
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Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado pela
assembleia geral de cotistas, conforme recomendacao do GESTOR.

6.4. Direito de Preferéncia. Serd assegurado aos cotistas do FUNDO o direito de

preferéncia na subscricdo de novas cotas, em prazo a ser estabelecido em assembleia geral
de cotistas ou em ato do administrador que aprovar a emissdo, conforme o caso, desde
observados os prazos operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel.

6.4.1. O direito de preferéncia sera concedido na proporgao do nimero de cotas que cada
cotista possuir na data a ser estabelecida pela assembleia geral de cotistas ou no
ato do administrador que aprovar a emissao, conforme o caso.

6.4.2. A assembleia geral de cotistas ou no ato do administrador que aprovar a emissao,
conforme o caso, poderad autorizar a cessao, pelos cotistas, de seus direitos de
preferéncia, entre cotistas ou terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio
de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, observados os
procedimentos operacionais do agente escriturador e/ou da B3.

6.5. Colocacdo Parcial. E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova

emissdo podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposicdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM n° 400.

6.6. Integralizacdo em Bens. Competira exclusivamente a assembleia geral de cotistas

deliberar sobre emissdo de cotas em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472. Tal
integralizacdo, caso ocorrera, devera ser operacionalizada fora do ambiente da B3.

6.7. Subscricao e integralizacado. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data

de encerramento a ser prevista nos documentos da emissdao. As Cotas que ndao forem
subscritas serao canceladas pelo Administrador.

6.7.1. Quando da subscricdo das cotas, o investidor deverad assinar o Boletim de
Subscricao, se houver, e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento e do Formulario Anexo 39-V; (ii) do teor do prospecto do
FUNDO, quando existente; (iit) dos riscos associados ao investimento no FUNDO;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de
ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas
nos termos da Instrucdo CVM 476, o investidor devera assinar também a declaracao
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de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo e
Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagdo em vigor.

6.7.2. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser
fixada nos documentos de cada emissao, nos termos do boletim de subscricdo, se
houver, devendo ser observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela escrituracao das cotas de
emissdao do FUNDO.

6.7.3. Caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do
boletim de subscricdo, se houver, independentemente de notificagcdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricao, se houver.

6.8. Ofertas Publicas. As novas emissdes de cotas do FUNDO, caso ofertadas

publicamente, se dardo através de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia geral de
cotistas, ou no ato do administrador, conforme o caso, e no boletim de subscricao, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforcos restritos
de colocacao, nos termos da Instrugdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucao CVM 476"), respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento, da

Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

6.8.1. O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do registro.

6.9. Direito a rendimentos. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos

relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagao,
sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata
temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emissdo do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

6.9.1. A depender do cronograma da nova emissao de cotas do FUNDO, e desde que
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a
B3, a nova emissdo de cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas
objeto da nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
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6.10.

permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente subscritas
e integralizadas anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizac¢des.

Taxa de Distribuicdo. A assembleia geral de cotistas ou o ato do administrador que

aprovar nova emissao de cotas, conforme o caso, podera estabelecer que até a totalidade

dos custos vinculados a emissao e distribuicdo de cotas objeto de nova emisséo seja arcada

pelos cotistas subscritores das novas cotas, por meio da cobranca de taxa de distribuicao,

conforme venha a ser aprovado e definido no ato que aprovar a nova emissao (“Taxa de
Distribuicao”).

6.10.1.A Taxa de Distribuicdo sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado

em cada nova emissao de cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos
da distribuicao primaria das cotas e que pode incluir, dentre outros, (i) comissao de
estruturacdo e coordenacdo; (i) comissdo de distribuicao; (iii) honorarios de
advogados externos contratados para atuacao no ambito da oferta do FUNDO; (iv)
taxa de registro da oferta do FUNDO na CVM, se houver; (v) taxa de registro e
distribuicdo das cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicagdo de anuncios e
avisos no ambito da respectiva oferta das cotas do FUNDO, se houver; (vii) custos
com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente; (viii)
outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas do FUNDO, e (b) o montante
a ser definido considerando as condi¢cdes de volume de cada nova emissao das
cotas.

6.10.2.Caso determinada emissao nado preveja a cobranca de Taxa de Distribui¢do, ou caso

6.11.

a Taxa de Distribuicao entdo prevista ndao cubra a totalidade das despesas
relaclonadas a emissdo correspondente, as despesas incorridas na estruturacao,
distribuicao e registro das ofertas primarias de cotas do FUNDO serao consideradas
como encargos do FUNDO.

Limites de subscricdo. Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do

FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja

ressalvado que:
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l. os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo
isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que
() o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica
nao seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

163



1° RTD-RJ Protocolo1941439 Selo EDSM31280-GEI. RJ,12/04/2021
N° de controle: 9740d2ed90b77cceadbc8d027872571d

btqgpactual

rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

[I.  se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas.

6.11.1.A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il da Clausula 0.6.11 acima, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

6.12. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicao anterior.

CAPITULO VII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

7.1. Exceto com relagdo a Taxa de Distribuigdo prevista na Clausula 0.6.10 acima, o
FUNDO nédo cobra dos cotistas taxas de ingresso ou de saida do FUNDO.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 8.2 abaixo, a assembleia geral ordinaria de
cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio
social, conforme dispde a Clausula 15.2 do presente Regulamento, deliberara sobre as
demonstracdes financeiras do FUNDO.

8.2. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo podera, a critério do GESTOR, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso
nao haja pregao no dia 25, do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo podera ser pago no dia
25 (vinte e cinco), ou no pregao imediatamente anterior caso nao haja pregao no dia 25,
dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinagcdo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com
base em recomendag¢do do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n.°
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8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme
abaixo definido) podera ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em
AplicacOes Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao
de Ativos Alvo.

8.3. O percentual minimo a que se refere a Clausula 8.2 acima serad observado apenas
semestralmente, sendo que os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente
poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

8.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 8.2 os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do dia 15 (quinze) de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, ou no pregdo imediatamente
anterior caso nao haja pregao no dia 15.

8.5.  Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida na Clausula 8.2
acima.

8.6. Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.

8.7. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRAGCAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as atividades,
prerrogativas e responsabilidades do GESTOR, e, ainda, as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

9.2. Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela

Internal Use Only 165



1° RTD-RJ Protocolo1941439 Selo EDSM31280-GEI. RJ,12/04/2021
N° de controle: 9740d2ed90b77cceadbc8d027872571d

btqgpactual

assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo e no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario ou por sucessdao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor
mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste Regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

9.3. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n.° 8.668/13, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais
administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacao aplicaveis.

9.4. Aadministracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em
nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

9.5. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacGes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacgOes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto do FUNDO.

9.6. A ADMINISTRADORA conferird poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Imobiliarios e Ativos de Liquidez (exceto bens imdveis), exerca os direitos decorrentes da
titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos
necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no contrato de gestao.

9.7. A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

() manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(i) escrituracao de cotas;
(v) custodia de ativos financeiros;

(V) auditoria independente; e
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(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

9.8. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos
IV e V da Clausula 9.7 serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a
contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, Il, Ill e VI da Clausula
9.7 devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

9.9. Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados,
em nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros,
desde que devidamente habilitados, conforme o caso, os seguintes servigos facultativos:

® instituicdo responsavel pela distribuicdo de cotas;

() consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e o GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iiv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.10. Evedado a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e
dependera de prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes
relaclonadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o
exercicio da funcao de formador de mercado.

9.11. E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo BACEN ou pela CVM.

9.12. Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente a Clausula 9.7 acima:

() realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relaclonem com o
objeto do FUNDO, observadas as limita¢cdes impostas por este Regulamento;

() exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de acbes, recursos e
excecoes;

(i) abrir e movimentar contas bancarias;
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(v) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
(V) transigir;
(Vi) representar o FUNDO em juizo e fora dele;
(vit)  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das

(vit)

cotas do FUNDO; e

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
ora estabelecidos e as recomendacdes do GESTOR.

CAPITULO X - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E

DO GESTOR

As atividades de gestao da carteira do FUNDO serao exercidas pelo GESTOR, sendo

suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribuicoes

que lhe sdao conferidas e restricdes que lhe sdao impostas por forca de lei e da

regulamentacdo aplicaveis e deste Regulamento.

10.2. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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(iD)

(i)

(iv)

(v)

selecionar os bens e direitos que compordao o patrimonio do FUNDO,
conforme orientacdo do GESTOR, de acordo com a Politica de Investimentos;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das
assembleias gerais; (c) a documentacdo relativa aos Ativos Imobiliarios e as
opera¢des do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimonio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente
e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimdnio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
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(vi)

(vil)

(viil)

()

(x)

()

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso Il até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informacdes que possam, de modo ponderavel, influir
na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisao
de cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR vedado valer-se
da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas do FUNDO;

observar as disposi¢cbes constantes neste Regulamento e no prospecto do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se
for o caso;

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes
ora estabelecidos, bem como as recomendagdes do GESTOR,;
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(xvi)  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
nos termos da legislagdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos
prazos previstos na Instru¢ao CVM 472;

(xvit) elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel;

(xvii)) realizar amortizacdes de cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, conforme
venha a ser deliberado pelo GESTOR;

(xix)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha
a ser deliberado pelo GESTOR;

(xx)  contratar a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo de avaliagdo,
conforme orientacdo do GESTOR; e

(xxi)  sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das atividades
de gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negocios juridicos e realizar
todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao Patrimdnio Liquido e as atividades do FUNDO.

10.3. A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigao.

10.4. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Regulamento, na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO,
cabendo-lhe:

) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer
parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

(i) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da politica de investimentos, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

() controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;
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(iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a
evolucdo do valor do patrimonio do FUNDO

(v) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(vi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacao extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas;

(vii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos
Imobiliarios, conforme o caso;

(vii) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral de cotistas do FUNDO proposta de modificacdo deste
Regulamento, bem como de quaisquer outras matérias pertinentes ao
interesse dos cotistas e do FUNDO; e

(ix) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e/ou de
outros ativos detidos pelo FUNDO, conforme politica de votos do GESTOR.

10.5. A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis por quaisquer danos
causados por st ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente decorrentes de: (i)
atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violacdo material da lei, da Instrucdo CVM 472, deste
Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

10.6. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo serao responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por
ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros
similares.

CAPITULO XI —- DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

11.1. E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(0 receber depdsito em sua conta corrente;
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(D)

(i)

(v)

(V)
(vi)

(vi)

(viil)

(x)

()

()

(xi)

(xity)

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar flanga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgOes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisigao de cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacao em assembleia geral, nos termos do
disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar operacdes do FUNDO
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados na Clausula 11.4 abaixo, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio
do FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber imdveis onerados
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM 472;

realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;
e
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(xtv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedacao prevista no inciso X da Clausula 11.1 acima ndo impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

11.3. O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

11.4. As disposicdes previstas no inciso IX da Clausula 11.1 acima serdo aplicaveis
somente aos cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patriménio do FUNDO.

11.5. E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

® receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedacdo a seus soécios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

(i) valer-se de informagdo privilegiada para obter, para st ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIl - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

12.1. A ADMINISTRADORA receberad por seus servicos uma taxa de administracao
equivalente a ("Taxa de Administracao”) 0,73% (zero virgula setenta e trés por cento) ao

ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (i) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do FUNDO; ou (i) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de [R$ 10.000,00

(dez mil reais)], atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral de Precos de Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV ("IGP-M"), a partir do més
subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM; e (b) valor de até 0,05% ao
ano (cinco centésimos por cento) a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao, correspondente aos servicos de escrituracao de cotas do FUNDO,
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observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 ao ano (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de registro do FUNDO perante a CVM A taxa de administragdo engloba os servigos de
gestao, administracao e escrituracao de cotas.

12.2. A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

12.3. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que
o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

12.4. Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo FUNDO ao GESTOR uma Taxa de
Performance correspondente a 10% (dez por cento) do que exceder a 100% (cem por cento)
da variagdo do IFIX, a qual sera provisionada mensalmente, e paga semestralmente até o
dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO
ao GESTOR, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagcdo de cotas (inclusive), a
ser calculada através da seguinte formula:

TPn = [PLC, — PLBn] x 10%

Onde:

TP, = Taxa de Performance, provisionada mensalmente.
n = més de competéncia

PLC, = patrimdnio liquido contabil do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance) somado aos rendimentosm efetivamente pagos /do
mesmo periodo, corrigidos mensalmente, vide formula abaixo (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor a disribuir do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo indice de corregao):

PLC, = (PL contabil + rendimentosn.1 efetivamente pagos)

PLB, = Patrimonio Liquido Benchmark mensal do FUNDO calculado de acordo com
a expressao abaixo:

PLBn = PLBn.1x (1 + benchmark)/?*2
Benchmark Diario = 100% (cem por cento) da variacao do IFIX.

12.5. Asdatas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
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dos meses de junho e dezembro.

12.6. Para a primeira e novas emissdes de cotas, PLB,.1 serd o valor da integralizagdo de
cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta. Para os periodos de apuragao
subsequentes, PLB, sera o patrimonio liquido contabil utilizado na apuracdo da ultima
cobranca de Taxa de Performance efetuada (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

12.7. Para os fins do calculo de atualizacdo do PLB, e rendimentos distribuidos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagdo fol efetuada; e (b) cada
destinacdo de resultado/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a distribuicdo/amortizacao foi destinada, sendo que o valor a ser considerado para
fins de calculo de Performance é o rendimento distribuido ex performance.

12.8. Caso ocorram novas emissdes de cotas: (a) o PLB. deverd ser acrescido das
integralizacdes realizadas, liquidas das despesas da oferta da respectiva nova emissao; (b)
Do mesmo modo, havendo eventual amortizacdo de cotas, o PLB, devera ser deduzido do
valor amortizado; (c) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdao de cotas e a taxa de performance em cada data de
apuracado sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; (d) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os PLB, de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado
na Ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

12.9. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima
cobranca efetuada, desde que essa variacdo nao tenha sido causada por eventual
amortizacao de cotas. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada
data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracao sera considerado como zero.

12.10. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do
FUNDO, inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagcdo ou de rendimentos.

CAPITULO XIIl - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO GESTOR

13.1. A ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR serao substituidos nos casos de destituicao
pela assembleia geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
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na Instru¢do CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolucgdo, liquidagdo extrajudicial

ou insolvéncia.

13.2. Nas hipoteses de renldncia ou de descredenciamento pela CVM ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

® convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos
e Documentos.

13.3. E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a
assembleia de que trata o inciso | da Clausula 13.2, no prazo de 10 (dez) dias contados de

sua renuncia.

13.4. No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo no Diario
Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndao do FUNDO.

13.5. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no inciso Il da Clausula 13.2.

13.6. Aplica-se o disposto no inciso Il da Clausula 13.2, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagao extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

13.7. Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao
do FUNDO.

Internal Use Only 176



1° RTD-RJ Protocolo1941439 Selo EDSM31280-GEI. RJ,12/04/2021
N° de controle: 9740d2ed90b77cceadbc8d027872571d

btqgpactual

13.8. Nas hipodteses referidas na Clausula 13.1, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacado judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitut documento habil para
averbacao, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos
bens imoveis que eventualmente integrem o patrimonio do FUNDO. A sucessdo da
propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimdnio de FIl ndo constitui
transferéncia de propriedade.

13.9. A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

13.10. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio
do FUNDO.

13.11. Na hipdtese de destituicio do GESTOR, sem justa causa, por deliberacdo dos
cotistas reunidos em assembleia geral, aplicar-se-a o seguinte:

() se a destituicao tiver sido deliberada por cotistas representando no minimo:
() 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (i) metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas, o GESTOR nao recebera
qualquer indenizagao por conta da sua destituicao; ou

(1) se a destituicao tiver sido deliberada por cotistas representando menos do
que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (il) a metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas, o GESTOR receberd uma
multa indenizatéria que serad devida pelo FUNDO ao GESTOR por 24 (vinte e
guatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a
destituicdo. A multa indenizatéria sera correspondente a 0,60% (zero virgula
sessenta por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo

(“Indenizacao do Gestor”), e calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracao,
sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més da destituicao.

13.12. Para os fins da Clausula 13.11 acima, considerar-se-a "justa causa™ (A) conforme
determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso
com efeitos suspensivos, ou decisdo administrativa definitiva, a pratica ou constata¢do dos
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seguintes atos ou situagoes: (a.l) comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungao
no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no cumprimento de obriga¢des nos
termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentagdo aplicaveis; ou (a.i))
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios; ou (a.iii)
condenacgao do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv)
impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (B) requerimento de faléncia pelo préprio
GESTOR; ou (C) decretacado de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do GESTOR.

13.13. AIndenizagdo do GESTOR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao GESTOR;
e/ou: (i) caso a nova taxa de gestdo nao seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneracdo do GESTOR, conforme prazo de pagamento estabelecido
acima, da parcela da Taxa de Administracao que seria destinada ao GESTOR caso este nao
houvesse sido destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, mantendo-se, nesta hipdtese o
valor anterior da Taxa de Administracao — sendo certo, desse modo, que a remuneragao
do GESTOR nao implicara: (a) em reducdo da remuneracdo da ADMINISTRADORA e
demais prestadores de servico do FUNDO, exceto pela remuneragdo do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do FUNDO considerando o montante maximo da
Taxa de Administracao previsto nesse Regulamento.

13.14. Néo sera devida nenhuma remuneracdo do GESTOR no caso de destituicdo por justa
causa, independentemente do quérum de aprovacgao na assembleia geral que deliberar pela
destituicao.

CAPITULO XIV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

14.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes
obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.

14.2. Por ocasidao de novas distribuicdes de cotas pelo FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera atualizar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472.

14.3. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

® edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacao;
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(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iib) fatos relevantes;

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral extraordinaria; e

(v) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas.

14.4. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) da Clausula 14.3, qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a
elas referenciados; (i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas;
e (il)) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

14.5. A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

14.6. A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida na
Clausula 14.5 acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

14.7. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM,
inclusive para o envio de informacdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como
para a convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

14.8. O envio de informagdes por meio eletronico prevista na Clausula 14.7 dependera de
autorizacao do cotista do FUNDO.

14.9. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucago CVM
472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao FUNDO.
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14.10. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com
o exercicio de suas atividades.

14.11. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

14.12. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipodteses: (i) na hipdtese do investimento do
FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei
n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, (“Lei n.° 11.033"), caso a quantidade de cotistas se
torne inferior a 50 (cinquenta); e (i) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa.

14.13. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

CAPITULO XV - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
(0] demonstragoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugdo
CVM 472;

(i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

(iv) emisséo de novas cotas, observado o disposto na Clausula 6.2 deste
Regulamento;

(V) fusdo, incorporacao, cisdo e transformagdo do FUNDO;
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(Vi) dissolucdo e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vi) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(vii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do FUNDO, se aplicavel;

(ix) alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

(x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrucao CVM 472;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucao CVM
472; e

(xit)  destituicao ou substituicdo do GESTOR;

(xil) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

(xiv)  alteracdo da Taxa de Performance.

15.2. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
da Clausula 15.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apods o
término do exercicio social e podera incluir, cumulativamente, a deliberacéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

15.3. A assembleia geral referida na Clausula 15.2 acima somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.4. A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido na Clausula 15.3 acima, desde que o faca por
unanimidade.

15.5. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares da CVM, de entidade administradora de mercados organizados
onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) bem como em virtude da
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atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos
do FUNDO, e, ainda, envolver reducao das taxas de administracdo, de custédia ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

15.6. Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

O no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

15.7. Aassembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

15.8. A convocagao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida
a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

15.9. A convocagdo da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista
podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagdo cuja comprovacao de
recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais
como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de
plataformas eletronicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposicdes:

® da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

() a convocacao de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(i) 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.
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15.10. A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

15.11. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

® em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
assembleia;

() no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagéao.

15.12. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
gue passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

15.13. O pedido de que trata a Clausula 15.12 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
§ 2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.14. Para fins das convocacdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos nas Clausulas 15.7, 15.12 e 1524 deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
de convocacao da Assembleia.

15.15. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

15.16. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

15.17. Dependem da aprovagado por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
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("Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (i) destituicao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iit) fusdo, incorporagao, cisao ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolugéo e

liqguidagao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipodtese de deliberagéo de alienacdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para
integralizacdao de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre
o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao
da taxa de administracdo do FUNDO, observados os termos da regulamentacdo aplicavel.

15.18. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudrum
Qualificado.

15.19. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da assembleia.

15.20. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

15.21. Os cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicacao somente sera considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

15.22. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

15.23. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

15.24. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a ADMINISTRADORA o
envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
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poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

15.25. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitacao.

15.26. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.27. As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado
por correio eletrénico (e-mail) ou ainda carta ou outra forma de comunicagdo escrita
dirigida pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagdes previstos na Clausula 15.6 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472.

15.28. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipoteses de postergagdo
da data de apuracao dos votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos
votos proferidos anteriormente, desde que mantidas integralmente as matérias constantes
da respectiva ordem do dia.

15.29. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
(V) sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR,;
(i) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

(i)  empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores
e funcionarios;

(lv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
(v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.30. A verificacdo do inciso V da Clausula 15.29 acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizacao.

15.31. Nao se aplica a vedacao prevista na Clausula 15.29 acima quando:
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16.1.

®)

(D)

(i)

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V;

houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela

assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo da Clausula

16.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos

do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes

requisitos:

©

(D)

(i)

(iv)

v)

ser cotista do FUNDO;

nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

16.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos

cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a

sua funcao.
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16.3. A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

©

(iD)

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

16.4. O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

16.5. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

16.6. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante

de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos da Clausula 15.13 deste Regulamento

as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

©

(i)

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26
da Instrucdo CVM 472; e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo 39-
V da Instrucdo CVM 472; e

nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacao académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos
5 (cinco) anos, relacao de outros fundos de investimento imobiliario em que
exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

16.7. Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

Internal Use Only
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(D)

(i)

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas,
transformacgao, incorporagao, fusao ou cisdao do FUNDO;

denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;
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(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de
emisséo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
assembleia geral;

(vit)  exercer essas atribuicbes durante a liquidagdo do FUNDO; e

(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucao CVM 472.

16.8. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar
a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que
trata a alinea "d” do inciso VI da Clausula 16.7.

16.9. O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

16.10. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI da Clausula 16.7 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

16.11. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

16.12. Os pareceres e representacbes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagado e
ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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16.13. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instrucao CVM 472.

16.14. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1. O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano,
quando serao levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

17.3. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

17.4. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niumero de cotas

emitidas.

17.5. A apuracdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

17.6. Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual
de Marcagdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagdao ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

17.7. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdao, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIII - DOS ENCARGOS DO FUNDO

18.1. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

(0 a Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;
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(D)

(i)

(v)

V)

(Vi)

(vit)

(viii)

()

(x)

(xt)
(xii)

(xity)

(xiv)

taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedigado e publicagdo de relatdrios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentacgao
pertinente;

gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observada
Clausula 18.3 abaixo;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e Ill
da Clausula 9.7 acima;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA
no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacéo ou
liquidacdo do FUNDO e a realizacao de assembleia geral de cotistas;

a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o
caso;
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(xv)  despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XV
acima.

18.2. Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao previstas na
Clausula 18.1.

18.3. N&o obstante o previsto no inciso IV da Clausula 18.1, conforme faculta o Artigo 47,
§4°, da Instrucao CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de
cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XIX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

19.1. Os atos que caracterizem conflto de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As
seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

® a contratacgao, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestacao dos servigos referidos na Clausula 9.8 acima, exceto
o de primeira distribuicao de cotas do FUNDO; e

() a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdao da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na Clausula 3.3 acima.

19.2. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

(0 a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecao
dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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CAPITULO XX — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

20.1. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberagdo dos cotistas reunidos assembleia geral.

20.2. Na hipotese de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do FUNDO.

20.3. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

20.4. Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

© no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(ib) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de
patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

20.5. No caso de dissolugdo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienacdo, na proporg¢ao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

20.6. Paratodos os fins, a dissolucéo e a liquidacdo do FUNDO obedecerdo as disposi¢cdes
da Instrucao CVM 472 e, no que couber, da Instru¢cao CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

20.7. Em caso de liquidacao do FUNDO, ndo sendo possivel a alienagéo, os proprios ativos
serao entregues aos cotistas na proporcao da participacao de cada um deles.
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20.8. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fraclonamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relagdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista
nesta clausula, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

(0 a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, ("Codigo Civil"), informando a proporcdo de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicdo do condominio,
que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a
ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

(i) caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificagdo de que
trata o inciso (i) acima, essa funcao sera exercida pelo cotista que detenha o
maior numero de cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigacdo de
integralizacao das cotas subscritas; e

(i) a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada farad a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20
(vinte) dias, contados da notificacao referida no inciso | acima, durante o qual
o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios da carteira
do FUNDO na forma do Artigo 334 do Codigo Civil.

20.9. As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendacao nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii)
deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao
montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do
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FUNDO, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patriménio do FUNDO.

20.10. A amortizacao parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara
na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

20.11. Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar cédpia
do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXI — DOS RISCOS

21.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

21.2. A rentabilidade das cotas ndao coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO.

21.3. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC.

21.4. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdao dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tdo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte,
respectivamente.

21.5. Aintegra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
Instrucao CVM 472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.
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CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

22.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo Xl do Cédigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios geratis,
o processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decisbes do GESTOR em

assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares
o direito de voto.

22.2. A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco: www.sunoasset.com.br/.

22.3. O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicacao aos cotistas.

22.4. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos
ou dos Ativos Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do
FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do
valor dos ativos que compdem a carteira. As aplicagdes realizadas no FUNDO nao contam
com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao
seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor
de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e o GESTOR néo poderao ser responsabilizados
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou
resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR
responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-
fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos, principalmente,
aos riscos descritos no Anexo | a este Regulamento.

22.5. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 10 de fevereiro de 2021.
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